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النهضة العقارية

التثقيف بالقانون قوة للنظام..
 بلدية المحرق نموذجا

تُعـــد البلديات إحـــدى أهم 
الجهات المرتبطة بالحياة اليومية 
للمواطنين والمقيمين، فهي ليست 
التراخيص  مجرد جهة لإصـــدار 
أو متابعـــة المخالفـــات، بل هي 
شريك أساســـي في تنظيم المدن 
والمحافظة على جمالها وهويتها 
العمرانية وجـــودة الحياة فيها. 
ومن هنـــا تأتي أهميـــة وضوح 
القوانين والإجراءات، لأن القانون 
عندمـــا يكون معروفـــاً للجميع 
يصبح تطبيقه أكثر عدلاً وفاعلية.

بها  تقوم  التـــي  الخطوة  إن 
نشر  في  مشكورة  المحرق  بلدية 
والأنظمة  والاشتراطات  القوانين 
للنـــاس تمثـــل توجهـــاً إيجابياً 
والمستثمر  فالمواطن  وحضارياً، 
يحتاجـــان إلى معرفـــة مـــا هو 

مسموح وما هو مخالف قبل البدء بأي مشروع أو تغيير 
في استخدام العقار. فالشفافية في نشر الأنظمة لا تحمي 
فقط الجهة الحكومية، بل تحمي أيضاً أصحاب العقارات 

والمستثمرين من الوقوع في مخالفات غير مقصودة.
ومن الأمثلة المهمة على ذلك نشـــر الاشـــتراطات 
المتعلقـــة باســـتخدام الكراجات وعـــدم تحويلها إلى 
اســـتخدامات أخرى تخالف الغرض الأساسي منها، مثل 
تحويلها إلى مجالـــس، أو ورش صيانة، أو جلســـات 
خارجية، أو مخازن، على حســـاب الوظيفة الأساســـية 
للكراج وهي توفير مواقف للمركبات داخل حدود العقار.

إن هذه الممارسات أصبحت تؤثر بشكل مباشر على 
الحياة اليومية في العديد من المناطق الســـكنية، حيث 
تحولت بعض الشـــوارع إلى ساحات لوقوف السيارات 
بسبب فقدان المواقف الخاصة بالمنازل. فالشارع الذي 
صُمم بمســـارين قد يتحول عملياً إلى مسار واحد بسبب 
وقوف المركبات على الأرصفة أو أمام منازل الجيران، ما 

يسبب ازدحاماً ومشكلات اجتماعية بين الأهالي.
وقد أصبحت هذه الظاهرة سبباً في زيادة الخلافات 
والشـــكاوى بين الجيران بســـبب إغـــاق المداخل أو 
الاســـتحواذ على المواقـــف العامـــة، ووصلت بعض 
الخلافات في مجتمعات مختلفة إلى مســـتويات مؤسفة 
بســـبب النزاع على مواقف الســـيارات، ممـــا يؤكد أن 
الموضوع ليس مجرد مخالفة بل أصبح مرتبطاً بجودة 

الحياة والسلم المجتمعي.
وفـــي مناطق عديـــدة، ومنها بعـــض المجمعات 
الســـكنية في المحافظة الشمالية والمناطق ذات الكثافة 
الســـكانية العالية، نرى الحاجة إلى رقابة مستمرة على 
تحويل الكراجات إلى استخدامات أخرى، خصوصاً عندما 
يؤدي ذلك إلى خروج عدد كبير من المركبات إلى الشارع 

العام.
فبعض المنازل التي صُممـــت بحيث توفر مواقف 

أكثر، يتم  أو  داخلية لســـيارتين 
المساحات،  هذه  استخدام  تغيير 
المركبـــات إلى الأرصفة  تُنقل  ثم 
عدد  زيادة  ومع  العامة.  والطرق 
أفراد الأســـرة وامتـــاك كل فرد 
مركبة، قـــد يصل الأمر إلى وجود 
أربع أو خمس سيارات أمام منزل 
البنية  على  يضغـــط  مما  واحد، 
على  ويؤثر  للشـــوارع  التحتية 
حق الآخرين في استخدام المرافق 

العامة.
الممارســـات  بعض  أن  كما 
من  أجزاء  زراعـــة  مثل  الأخرى، 
الأرصفـــة العامة أو اســـتغلالها 
كمســـاحات خاصة أمام المنازل، 
لأن  ورقابة،  توعيـــة  إلى  تحتاج 
مخصص  عـــام  حق  الرصيـــف 
للمشـــاة وليس امتـــداداً للعقار 

الخاص.
إن نشـــر القوانين يجب أن يكون مرتبطاً بتطبيقها 
على الجميع دون اســـتثناء، لأن هيبة القانون تأتي من 
العدالـــة في التنفيذ. فعندما يـــرى المجتمع أن الأنظمة 
تطبق بشـــكل موحد على الجميع، فإن ذلك يعزز الثقة 

بالجهات التنظيمية ويقلل من المخالفات.
ولا يقتصر دور البلدية على تحرير المخالفات فقط، 
بل يبدأ بالتثقيف والتوعية، ثم المتابعة، وبعدها تطبيق 
الإجراءات القانونية عند الحاجة. فالكثير من المخالفات 
قد تكون نتيجة عدم معرفة البعـــض بالأنظمة، ولذلك 
فإن نشـــر القوانين عبر المنصات الإلكترونية ووسائل 

التواصل أصبح ضرورة في العصر الحالي.
إن المرحلة القادمة تتطلب اســـتمرار نهج نشـــر 
القوانيـــن وتحديثهـــا إلكترونياً، خصوصـــاً في زمن 
أصبحت فيه التقنية وتطبيقات الذكاء الاصطناعي توفر 
المعلومات القانونية بسرعة كبيرة. فكلما كانت الأنظمة 
واضحة ومتاحـــة للجميع، قلت مســـاحة الاجتهادات 

الخاطئة وزادت كفاءة العمل البلدي.
إن بلديـــة المحرق، وكذلك البلديـــات الأخرى في 
مملكة البحرين، أمام مسؤولية مهمة في المحافظة على 
النظام العمراني وتحقيق التوازن بين احتياجات السكان 
والمحافظة علـــى المظهر الحضري للمـــدن. فالقانون 
عندما يُنشر بوضوح ويُطبق بعدالة لا يكون عائقاً أمام 
التطوير، بل يكون أساساً لمدينة منظمة وآمنة وجاذبة 

للعيش والاستثمار.
فالمجتمـــع لا يحتاج فقط إلى قوانيـــن جيدة، بل 
يحتاج إلى معرفـــة هذه القوانين والثقـــة بأن تطبيقها 

سيكون عادلاً على الجميع.

* الرئيس التنفيذي لمجموعة الفاتح.
 Jasim@alfateh.bh

} بقلم: 
جاسم محمد الموسوي

قواعـــد التخزيـــن الآمـــن للمـــواد الخطـــرة في المنزل

قد يبـــدو الأمر اعتياديا لدى البعض، 
الواقع يحمـــل أهمية كبرى  ولكنه فـــي 
تتعلق بالســـامة العامـــة وصحة أفراد 
المحتملة  المخاطر  لطبيعة  نظرا  العائلة، 

في حال وجود خطأ ولو بسيط.
الخطرة  للمـــواد  الآمـــن  التخزيـــن 
أهم  أن يكون أحد  والكيميائية يفتـــرض 
الجوانب التـــي تركز عليها الأســـر عند 
تنســـيق البيت، وهو من أهـــم إجراءات 
الســـامة المنزلية التي تســـهم بشـــكل 
مباشـــر في الحد من مخاطـــر الحوادث 
المنزلية الأكثر شيوعًا كالحرائق والتسمم 

والتفاعلات والتسربات الكيميائية. 
ومن أبرز المواد الخطرة التي غالبا ما 
تكون في المنزل والتي يغفل كثيرون عن 
مخاطرها: الكلـــور والمبيضات، منظفات 
الأفران والمجاري، المبيدات الحشـــرية، 
الكيروســـين والوقود، بقايـــا الدهانات، 
الدهان والمذيبات، أســـطوانات  مخففات 
الغاز خاصة الصغيرة والمتنقلة، الأمونيا 
وبعض منظفات الزجاج، الأحماض ومواد 
مثل  السيارات  الترسبات، ســـوائل  إزالة 

مضاد التجمد وسائل الفرامل. 
أن  والتجارب  الحـــوادث  أثبتت  وقد 
وجود هـــذه المواد في المنـــزل يزيد من 

احتمالات: 
- التسمم، خاصة الأطفال والحيوانات 
استنشاق  أو  المادة  ابتلاع  نتيجة  الأليفة 

أبخرتها أو امتصاصها عبر الجلد. 
- الحروق الكيميائية للجلد والعينين 
والتي تسببها المواد القوية مثل منظفات 

المجاري والأفران.
بالغازات  التســـمم  أو  الاختنـــاق   -
بسبب الأبخرة التي تطلقها بعض المواد، 
أو بســـبب خلط بعض المواد مثل الكلور 

مع الأحماض. 
القابلة  المـــواد  نتيجة  الحرائـــق   -
للاشـــتعال كالبنزين والمذيبات وبعض 
الدهانات، بل إن بعـــض المواد يمكن أن 
أو  للهب  تعرضها  عند  أبخرتها  تشـــتعل 

الشرر. 
- الانفجار نتيجة تراكم أبخرة المواد 
ثم  مغلق  مـــكان  في  للاشـــتعال  القابلة 

تعرضها لمصدر اشتعال.
- تســـرب المواد الخطرة بسبب تلف 
العبوات أو ســـوء إغلاقها، مما يؤدي إلى 
تســـرب المادة وانتشـــارها في المنزل، 
والنتيجة تسمم أو حريق أو تلف للأسطح.  
ذلك  يسبب  ومما  العيون.  إصابات   -
رذاذ المواد الكيميائية أو لمس العين بيد 

ملوثة.  
- تلوث الطعام والماء نتيجة تخزين 

الطعام،  بجانب  المنظفـــات  أو  المبيدات 
حتى دون ملامســـة مباشـــرة في بعض 

الحالات.  
- حوادث الأطفال. فقد تكون العبوات 
الكيميائية مصدر جذب  للمـــواد  الملونة 

للأطفال. وهو ما يعرضهم للخطر. 
- مشـــاكل بيئية. مثل تسرب بعض 
هذه المـــواد، أو التخلص منها بطرق غير 
صحيحة كســـكبها في المصارف أو على 

الأرض. 
التخزين  أساسيات  ما  هنا:  والسؤال 

لهذه المواد؟
لهذه  السليم  التخزين  أبرز قواعد  من 

المواد:  
- تحديـــد المكان المناســـب والآمن 
للتخزيـــن. فيجب أن يكـــون المكان جيد 
التهوية وجافًا وباردًا قدر الإمكان. ويجب 
أن يقع في منطقة منفصلة عن الحمامات 
والمطبخ، ولا تخزن فـــي غرف النوم أو 

أماكن المعيشة أبدا.
- الحـــرص على وضـــع المواد في 
خزانة مغلقة بعيدة عن أشـــعة الشمس 
المباشـــرة أو مصادر الحـــرارة، وبنفس 

الوقت توفر التهوية المناسبة.
- إبعاد المواد القابلة للاشـــتعال عن 
مصادر اللهب والشـــرر والسخانات، مثل 

البنزين والمذيبات والدهانات.

- الفصـــل بيـــن المـــواد الكيميائية 
والمواد غير المتوافقة. وهو من أهم قواعد 
تخزيـــن المنظفات والمـــواد الكيميائية، 
وإبعاد المواد المؤكسِدة عن المواد القابلة 

للاشتعال.
المختلفة،  المـــواد  خلـــط  عـــدم   -
وخصوصًـــا مواد التنظيـــف مثل الكلور 
والأحمـــاض والأمونيـــا أو الخل لتجنب 

الأبخرة السامة.
- عدم تخزيـــن العبوات على الأرض 
مباشـــرة أبدا. وإذا اضطـــررت إلى ذلك، 
يمكن وضع السوائل داخل حوض احتواء 
ثانوي مثل صينية أو صندوق بلاستيكي. 
- اســـتخدام العبوات الأصلية فقط. 
وهـــذا الأمر تحديدا يغفـــل عنه كثيرون. 
فمن الضـــرورة بمكان عدم نقل المواد إلى 
عبوات الطعام أو الشـــراب أو العصائر. 
ومن المهم استبدال العبوات التالفة فورًا 

لتجنب أي تسرب.
- التأكد من إغلاق العبوة بإحكام بعد 
كل اســـتخدام، حتى لا تتسرب الأبخرة أو 

السوائل.
- وضع المواد في مـــكان مرتفع أو 
خزانـــة بعيدًا عن الأطفـــال والحيوانات 

الأليفة.
- الاحتفاظ بعبوات الرش والعبوات 
المضغوطة بوضعية مناســـبة حســـب 

التعليمات المدونة فيها بعيدًا عن الحرارة.
- وضع علامات وتحذيرات واضحة، 
مثل كتابة اســـم المادة بشكل واضح على 
كل عبوة، والحفاظ علـــى رموز التحذير 
إن وجدت، وإضافة تاريخ الاســـتخدام أو 
الشراء، واستبدال أي مُلصق غير واضح 

أو تالف.
- المراقبة الدورية والتخلص بشكل 
آمن من المـــواد منتهية الصلاحية. وهذا 
ما يشـــمل الفحـــص الـــدوري للعبوات 
للتأكد من عدم وجود أي تلف أو تسرب، 
الصلاحية  منتهية  المـــواد  من  التخلص 
المدونـــة عليها، عدم  وفق الإرشـــادات 
فترات  مســـتخدمة  غير  بمواد  الاحتفاظ 

طويلة دون حاجة.
المنزل  السلامة في  - تجهيز وسائل 
بهدف رفع مســـتوى الأمان، مثل مطفأة 
المنزلي، مواد  حريق مناسبة للاستخدام 
امتصاص جيدة للانسكابات مثل الرمال، 
وكمامات  قفـــازات  الماصة،  المـــواد  أو 
ونظارات واقية عند الحاجة للتعامل مع 

هذه المواد.
الكيميائية  المـــواد  - عدم تخزيـــن 
أدوات  أو  الأدويـــة  أو  الطعـــام  بجانب 

الطبخ.  
الطـــوارئ وطرق  أرقام  - معرفـــة 
التصرف الصحيحة في الحالات الطارئة. 

مــــــــــواد بنــــــــــاء متطــــــــــورة تغيّــــــــــر مســــــــــتقبل العقــــــــــار

والانفجـــار والتلـــوث..  والاختناقـــات  والحـــروق  التســـمم  حـــوادث  فـــي  ســـبب  التخزيـــن  ســـوء 

لا يقتصر التطور في البناء على 
او  المستخدمة،  والمعدات  الأساليب 
الاعتماد علـــى التكنولوجيا الحديثة 
التي تســـهم فـــي تقليـــل التكاليف 
البيئية  البصمة  وخفض  التشغيلية 
فحسب،  التنفيذ  عمليات  وتســـريع 
بل امتـــدت الى المواد المســـتخدمة 
في بنـــاء العقارات، وهي المواد التي 
في  معتمدة  طويلـــة  عقـــودا  بقيت 
تطوير المباني والمشـــاريع، ولكنها 
اليـــوم باتت مهـــددة بالتراجع أمام 
مـــواد أخرى بـــرزت وأثبتت قدرتها 
على تحقيق نتائج ملفتة خاصة فيما 

يتعلق بـ:
- الاستدامة وتقليل الانبعاثات.

وتقليل  والكلفة  الطاقة  كفاءة   -
فواتير التشغيل على المدى الطويل.

- الجودة وطول عمر العقار.
- التحـــول من العمـــل اليدوي 
البطيء فـــي الموقـــع إلى التصنيع 

الرقمي المعياري خارج الموقع.
هنا يمكننـــا الحديث عن خمس 
مواد جديدة وقادمـــة بقوة الى عالم 
التشـــييد والبناء، وقادة على سحب 
التقليدية  الخرســـانة  البســـاط من 

تحديدا، وهي: 

الخرسانة ذاتية الالتئام
الخرســـانة ذاتية الالتئام، وهي 
تســـتطيع  بحيث  تصمم  خرســـانة 
معالجة الشـــقوق التـــي تظهر فيها 
من تلقاء نفســـها، أو بمساعدة مواد 
مدمجة داخلها، ولذلك لحل مشـــكلة 
حدوث التشققات التي تسمح بدخول 
الماء والأملاح وثاني أكسيد الكربون 
والكلوريدات إلى داخل الخرسانة، ما 
قد يؤدي مع الوقـــت إلى تآكل حديد 

التسليح وتقليل عمر البناء.
وهنـــاك نوعـــان مـــن هـــذه 
الالتئـــام  هـــو  الأول  الخرســـانة، 
الذاتـــي أو الطبيعـــي، بحيث تكون 
الخرســـانة قادرة على إغلاق بعض 
استمرار  نتيجة  الصغيرة  الشـــقوق 
تفاعل بعض مكونات الأســـمنت غير 

الماء، إضافة إلى تكوّن  المتفاعلة مع 
الكالســـيوم داخل  بلورات كربونات 
الشقوق. وهي أبسط وأقل كلفة، لكن 
قدرتها محدودة وتتعامل مع الشقوق 

الصغيرة.
الالتئام  فهو  الثانـــي  النوع  اما 
المســـتقل، ويتطلب في هـــذا النوع 
الخرســـانة  إلى  مواد خاصة  إضافة 
مثل البكتيريا والكبســـولات الدقيقة 
دقيقة  وأنظمة  الكيميائيـــة  والمواد 

تحمل مواد الإصلاح. 
البكتيريا،  اســـتخدام  في  فمثلا 
عند حدوث تشـــقق ودخـــول الماء، 
تنشـــط بعـــض البكتيريـــا وتنتج 
كربونات  ترسيب  إلى  تؤدي  تفاعلات 
الكالسيوم التي تعمل هذه المادة على 

سد الشق. 
الفائدة  تكمن  النوعين،  كلا  وفي 
في تقليل الحاجة الى التدخل المباشر 
لإصلاح التشـــققات وما يتطلبه من 
تكلفة عمالة ومواد، مع احتمال تكرار 

المشكلة.
الالتئام  ذاتية  الخرسانة  في  أما 
فتقـــل الحاجة إلى هـــذا التدخل، مما 
الصيانة،  تكاليـــف  تقليل  إلى  يؤدي 
للمبنى،  الافتراضـــي  العمر  وإطالة 
المياه،  تســـرب  احتمالات  وتقليـــل 
وتقليل  التســـليح،  وحمايـــة حديد 
وبالتالي  الترميم،  أعمال  إلى  الحاجة 

خفض كلفة دورة حياة المبنى.
وتعتبر هذه التقنية مناسبة الى 
حد كبير وبشكل خاص في المنشآت 
التي يصعب الوصول إليها للصيانة 
ومواقف  البحريـــة  المنشـــآت  مثل 
والأنفـــاق  والجســـور  الســـيارات 

وخزانات المياه والبنية التحتية. 
ولكـــن لا تـــزال هـــذه التقنية 
تقنية  التحديات كونها  تواجه بعض 
حديثة، وتتركز هـــذه التحديات في 
التكلفة وقابلية التوســـع، والمعايير 
القياســـية، وإثبات الأداء على المدى 

الطويل.
وبالنســـبة لمنطقة الخليج، مع 
ان هـــذه التقنية تعتبـــر ممكنة، إلا 

انها لا تـــزال تواجه بعض التحديات 
بدرجات  المتســـم  بالمناخ  المتعلقة 
والرطوبـــة،  المرتفعـــة  الحـــرارة 

الملوحة في بعض المناطق. 

الخرسانة منخفضة 
الكربون

التقنية الثانية هي الخرســـانة 
تقنية  وهـــي  الكربون،  منخفضـــة 
تتعامل مع مشـــكلة أساسية تعاني 
منها الخرسانة التقليدية التي تعتمد 
على الأسمنت بشـــكل أساسي، وهو 
يحتوي علـــى مواد كثيفة الانبعاثات 
الكربونية، فضلا عن الانبعاثات التي 
تنتجها مصانع الاسمنت نتيجة انتاج 

مادة الكلنكر.
لذلك تهـــدف هـــذه التقنية الى 
الأســـمنت،  في  الكلنكر  كمية  خفض 
وتحســـين كفاءة الأفران، واستخدام 
انبعاثاً، والاعتماد  أقـــل  أنواع وقود 
على مواد بديلة أو إضافات إسمنتية 

مناسبة.
وكذلك اســـتخدام مـــواد معاد 
مخلفات  بعـــض  مثـــل  تدويرهـــا 
الصناعـــات أو المواد المعالجة التي 

يمكن أن تدخل في تركيبة الأســـمنت 
أو الخرسانة.

 يضاف الى ذلك تحسين الإنتاج 
باستخدام أفران أكثر كفاءة ومصادر 
طاقة أقل انبعاثا، واحتجاز الكربون، 
الناتج  الكربون  أكسيد  ثاني  والتقاط 
مـــن مصانع الأســـمنت وتخزينه أو 

استخدامه.
والنقطـــة المهمة هنـــا أنه مع 
التطورات والتوجهات العالمية ومنها 
انتشـــار المباني الخضراء، ومعايير 
البيئي،  الإفصاح  ومعايير  الاستدامة 
فإن  الانبعاثات،  وسياســـات خفض 
المطور العقاري سيجد المطور نفسه 
في المستقبل لا يركز على كم طنا من 
وانما  المشروع،  الخرسانة سيحتاج 
كم انبعاثاً كربونيـــا نتج عن إنتاج 

هذه الخرسانة؟
تكون  قـــد  للكلفة،  وبالنســـبة 
بعـــض المنتجـــات والتقنيات أعلى 
كانت  إذا  البداية، خصوصاً  في  كلفة 
سلســـلة التوريد محدودة أو المواد 
ولكن  محلياً.  متوافـــرة  غير  البديلة 
على المدى البعيد ســـتكون اقل كلفة 
إذا ما تم احتساب تكلفة البناء وكلفة 

الافتراضي  والعمر  والصيانة  الطاقة 
والقيمة المستقبلية للمبنى.

الزجاج الذكي
الذكـــي هـــو زجاج  الزجـــاج 
الضوئية  خصائصه  تغيير  يستطيع 
وفق  أو  الظروف  بحسب  والحرارية 
نظام برمجة وتحكم. بحيث يمكن أن 
يغير درجة نفـــاذ الضوء والحرارة 

التي تدخل من خلاله إلى المبنى.
الزجاج  هذا  أنواع  أشـــهر  ومن 
والزجاج  الكهروكرومي،  الزجاج  هو 
والزجـــاج  المتغيـــر،  الحـــراري 
الديناميكـــي، وتقنيـــات التحكم في 

الأشعة تحت الحمراء. 
زجاج  لتطوير  تجارب  هناك  بل 
لا يتحكم فقط في الضوء والحرارة، 
المبنى  بأنظمة  أيضـــا  يرتبط  وإنما 
الذكية والطاقة الشمســـية، ما يعني 
قد  للمبنى  المســـتقبلية  الواجهة  أن 
تتحول من مجـــرد غلاف للمبنى إلى 

عنصر نشط في إدارة الطاقة.
وتعتبر هـــذه التقنية مهمة جدا 
لمنطقة الخليـــج العربي التي تتميز 
بارتفاع درجـــة الحرارة، مع الاتجاه 

في البنـــاء الحديـــث الى الواجهات 
الزجاجية الكبيرة خاصة في الأبراج

 والمباني الكبيرة، وهو ما يعني 
زيادة الحمل على أجهزة التكييف.

وهنا فإن الزجاج الذكي يستطيع 
تقليل كمية الإشـــعاع الشمسي الذي 
الحاجة  المبنى عندمـــا تكون  يدخل 
إلى ذلك أكبـــر. وهو ما يوفر مميزات 
كثيرة مثل خفـــض أحمال التكييف، 
تقليل اســـتهلاك الكهرباء، تحســـين 
الراحـــة الحرارية وتقليـــل الوهج، 
الطبيعية،  الإضاءة  تحســـين جودة 
تقليل الاعتماد على الستائر والحلول 
التقليديـــة، تحســـين أداء واجهـــة 

المبنى. 
لذلك هو مناســـب الى حد كبير 
للأبـــراج والفنـــادق والمجمعـــات 
والمكاتب  والمطـــارات  التجاريـــة 
والمستشـــفيات والمباني الحكومية 
والفلـــل ذات المســـاحات الزجاجية 

الكبيرة. 
ولكن تبقى الإشكالية في الكلفة، 
حيث إن الزجاج الذكي لا يزال أغلى 

من الزجاج التقليدي.

مواد العزل المتطورة
اجمالا، يهـــدف العزل الحراري 
إلى تقليل انتقال الحرارة من الخارج 
أهمية  وتكمن  العكس.  أو  الداخل  إلى 
العـــزل في على الرغـــم من انه قد لا 
يظهر عادةً لمالك العقار، ولكن تأثيره 
المباشـــر يظهر في فاتورة الكهرباء 

وفي عمر المبنى.
ويمكن أن يســـهم العزل الجيد 
حتى في رفع قيمـــة العقار، فالعقار 
الذي تكلفته الشـــهرية أقل قد يصبح 
أكثر جاذبية حتى لو كان سعر شرائه 

أعلى.
والجديـــد هنـــا أن العـــزل لم 
يعد يعتمد فقط علـــى بعض المواد 
التقليديـــة مثـــل الفايبرغـــاس أو 
العادي،  الفوم  أو  الصخري  الصوف 
وإنما ظهرت تقنيات أكثر تقدماً، منها:

- الإيروجيل، وهي مادة شديدة 

حراري  عزل  خصائص  وذات  الخفة 
عالية، ويمكن استخدامها عندما تكون 

المساحة المتاحة للعزل محدودة.
- ألـــواح العـــزل الفراغي التي 
تعتمد علـــى وجود فراغ داخل اللوح 

لتقليل انتقال الحرارة.
- مواد نانوية تســـتخدم هياكل 
دقيقة جـــداً لتحقيق مقاومة حرارية 

عالية.
العوازل عالية الأداء، وتهدف   -
إلى تحقيـــق قيمة حراريـــة مرتفعة 

بسماكة أقل.
ومع ذلك تبقى المشكلة بالنسبة 
لهـــذه المواد يكمن فـــي ارتفاع كلفة 
توافرهـــا،  ومحدوديـــة  بعضهـــا، 
متخصصة،  عمالـــة  إلى  والحاجـــة 
المواد  بعـــض  إصـــاح  وصعوبة 
لبعض  ملاءمتها  وعـــدم  المتطورة، 

المناخات. 

الأخشاب الهندسية
على الرغم مـــن تراجع الاعتماد 
على الخشب في البناء الى حد كبير، 
فإن الأخشاب الهندسية بدأت تفرض 
الحديثة.  البناء  وســـائل  في  نفسها 
وهي مجرد ألواح خشبية تقليدية. بل 
تتميز بعدة مميزات وأنواع منها ألواح 
تتكون من طبقات من الخشب توضع 
باتجاهات متعامدة ويتم لصقها معاً. 
أو بناء عناصر إنشائية مثل الأعمدة 
طبقات خشبية  من  تتكون  والكمرات 
مدروس.  هندسي  بشكل  معا  ملصقة 
الجدران  تصميم  في  تستخدم  وباتت 

والأرضيات والأسقف والأعمدة. 
ومـــن أبرز خائصهـــا أنه يمكن 
أجزاء  وتجهيـــز  مســـبقا  تصنيعها 
كبيـــرة من المبنى فـــي المصنع، ثم 
البناء وتركيبها.  يتم نقلها إلى موقع 
وهو ما يمكن مـــن تقليل مدة بعض 
من حجم  ويخفض  المشروع  مراحل 
المخلفـــات الناتجة عـــن البناء في 

الموقع.
الاخشـــاب  هذه  تتميـــز  كمـــا 
بعض  من  أخـــف  بانها  الهندســـية 

وهذا  التقليدية،  الإنشـــائية  البدائل 
يمكـــن أن يؤثر في تصميـــم المبنى 

والأساسات والنقل.
والميـــزة المهمـــة أيضا هو أن 
الخشب يخزن الكربون الذي امتصته 
الأشـــجار أثناء نموها، ولذلك يمكن 
أن يكون له أثر إيجابي في حسابات 
الكربون. حيث وجدت دراسات دورة 
الحياة في بعـــض الحالات انخفاضاً 
الخشبية  للمباني  الكربوني  الأثر  في 

مقارنة بالبدائل الخرسانية.
الاخشـــاب  هذه  اثبتـــت  كمـــا 
قدرة على مقاومـــة الحرائق مقارنة 
يمكن  حيـــث  العادية،  بالأخشـــاب 
مقاومة  اشـــتراطات  وفق  تصميمها 

الحريق.
التقنية تواجه  لكن ما تزال هذه 
تتمثل  الخليج  منطقـــة  في  تحديات 
فـــي الحـــرارة العاليـــة والرطوبة 
الحريق  من  والحماية  والحشـــرات 
والنقل مسافات طويلة والاشتراطات 
والمعاييـــر المحليـــة، والحاجة الى 
والتنفيذية.  الهندســـية  الخبـــرات 
وبالتالي يـــرى المختصون انها في 
الخليـــج قد تكون أكثـــر ملاءمة في 
من  بدلاً  الهجينة  المشروعات  بعض 

استبدال الخرسانة بالكامل.

الخرسانة التقليدية
القول بأن هذه  ما ســـبق يمكن 
بالتأكيد  ســـتؤثر  الحديثة  التقنيات 
التقليدية،  الخرســـانة  على مستقبل 
لكن لن تلغيها أو تســـتبدلها بالكامل 
وســـيكون  القريب.  المســـتقبل  في 
الخرســـانة  تطوير  هـــو  الاتجـــاه 
التقليدية وتحويلها إلى خرسانة أكثر 
ذكاءً وأقل كربوناً وأكثر متان، وذلك 
التقليدية  بيـــن  الممازجة  خلال  من 

والتقنيات الحديثة.
خاصة وان الخرسانة التقليدية 
تتمتع بمزايا كثيرة منها وفرة المواد 
الضخمة،  التوريد  وشـــبكات  الخام 
المقاولين  لـــدى  المتراكمة  والخبرة 

وكلفة معروفة نسبياً.


