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ــولا رقـــمـــيـــا غــيــر  ــحـ ــم يــشــهــد تـ ــالـ فــــي عـ
مسبوق من ناحية التسارع والكيفية، بدأت 
صناعات كبرى مثل صناعة الأوراق المالية، 
فــروعــهــا،  بمختلف  والــصــنــاعــة  والـــتـــجـــارة، 
وحـــتـــى الــصــنــاعــات الــتــقــنــيــة والــصــنــاعــات 
تقنية  قــوة  ومــواكــبــة  استيعاب  فــي  الفنية، 
التقنية  هـــذه  أحــدثــتــه  ومـــا  تشين  الــبــلــوك 
من تطور هائل في مجال صياغة الأصول. 
ولــكــن مــا قــد يــفــاجــئ الــبــعــض هــو أن هــذه 
أقدم  أحد  اختراق  في  أيضًا  بــدأت  التقنية 
وأهم القطاعات الاقتصادية في العالم وهو 
ما  الــعــقــاري،  القطاع  فــي  الاستثمار  قطاع 
ومــواكــبــة واستيعاب  تــفــوق وجــاذبــيــة  يــؤكــد 
الــقــطــاع الــعــقــاري لــكــافــة أنــــواع الــتــحــولات 

التقنية على مر العصور. 
  ويمكن الإيعاز بظهور مصطلح »الترميز 
العقاري« وهو الترجمة الحرفية لمصطلح 
أول   )Real-estate Tokenization(
وتحديدا  العشرين،  الــقــرن  أواخـــر  فــي  مــرة 
مــع تــطــور الــتــكــنــولــوجــيــا الــرقــمــيــة ودخـــول 
البيانات  إدارة  فــي  الالـــي  الــحــاســب  أجــهــزة 
العقارية.  وبالرغم من ذلك لم يتم تحديد 
مــرة،  لأول  المصطلح  لظهور  دقيق  تــاريــخ 
المصطلح  لــهــذا  الــواســع  الاســتــخــدام  لكن 
بـــدأ بـــالازديـــاد مــع بــدايــات الــقــرن الــحــادي 
الحكومية  الجهات  بدأت  حيث  والعشرين، 
الــمــعــنــيــة بــالــتــســجــيــل الـــعـــقـــاري )كــجــهــاز 
مملكة  فــي  العقاري  والتسجيل  المساحة 
البحرين( مواكبة رقمنة الخدمات العقارية 
تسجيل  لإدارة  رقــمــيــة  أنــظــمــة  بــاســتــخــدام 
وتوثيق الملكيات بكافة مراحلها، ما يهيئ 
لتبني  رقمية  وأنظمة  مناسبة  رقمية  بيئة 
هــــذه الــقــفــزة فـــي إنـــشـــاء وتــــــداول الاصــــول 
الــعــقــاريــة وفــقــا لــتــقــنــيــة الــبــلــوكــتــشــيــن في 

مملكة البحرين.
تقنية  أن ملامح  إلا  ذلك  وبالرغم من 
رقمية  أصــول  إلــى  وتحويلها  العقار  ترميز 
تشين  للبلوك  لتقنية  وفقا  تداولها  يسهل 
يعود ظهورها أول مرة الى عام 2017 حيث 
مثل  تشين  الــبــلــوك  منصات  صــعــود  أرســـى 
مــنــصــة الإثـــيـــريـــوم شــــــرارة الـــبـــدء لــتــرمــيــز 
وذلك  العقارية  بما فيها الاصــول  الاصــول 
عـــن طـــريـــق تــبــنــي وتـــطـــويـــر مــفــهــوم أعــمــق 

للعقود الذكية.
وفي أواخر عام 2017 وأوائل 2018 بدأت 
الــعــديــد مـــن الـــشـــركـــات الــنــاشــئــة وشـــركـــات 
الامريكية  المتحدة  الولايات  في  العقارات 
ــدول الأوروبــــيــــة فـــي اســتــكــشــاف  ــ وبـــعـــض الــ
ترميز  كيفية  إلـــى  تفضي  الــتــي  التقنيات 
الأصــــــول الـــعـــقـــاريـــة، بــحــيــث يــضــمــن ذلــك 
رقمية  كرموز  العقارات  في  الملكية  تمثيل 

على تقنية بلوكتشين.
 وفي 2018 تحديدا بدأت ضهور أمثلة 
ففي  الــعــقــار،  تــرمــيــز  عمليات  عــلــى  عملية 
 Mona ــــدعــــى  تُ ــة  ــركـ ــفـــذت شـ نـ ســـويـــســـرا، 
 Blockchain بــاســم  ســابــقًــا  )الــمــعــروفــة 
تــرمــيــز  مـــشـــاريـــع  أوائــــــل  أحــــد   )Estates
تلتها  الــحــقــيــقــي.  الـــعـــالـــم  فـــي  الـــعـــقـــارات 
وتعتبر حجر  جــدا  مهمة  عملية  ذلــك  فــي 
ــارات في  ــقـ ــعـ ــة فـــي تــقــنــيــة تــرمــيــز الـ ــزاويــ الــ
الـــولايـــات الــمــتــحــدة، حــيــث أُطــلــقــت شركة 
بهدف  مــشــروعــا   2018 عـــام  فــي   Harbor
تــرمــيــز الأصــــول الــعــقــاريــة بــمــا يــتــوافــق مع 
قوانين الأوراق المالية الأمريكية، حيث تم 
تحويل شقة فاخرة في مانهاتن إلى عملة 
رقمية وبيعها كفرصة استثمارية باستخدام 
بــلــوكــتــشــيــن، وهـــي واحــــدة مــن أولــى  تقنية 

معاملات العقارات الرقمية المُعلنة.
ما هي تقنية البلوكتشين؟

ــن  ــيــ ــشــ ــتــ ــوكــ ــلــ ــبــ يـــــقـــــصـــــد بــــتــــقــــنــــيــــة الــ
تــكــنــولــوجــيــا  بـــأنـــهـــا   )Blockchain(
ــة تــســتــخــدم لــتــســجــيــل وتــخــزيــن  ــزيـ ــركـ لامـ
الــبــيــانــات بــطــريــقــة آمــنــة وشــفــافــة، بحيث 
بــعــد  بـــهـــا  الـــتـــاعـــب  تــعــديــلــهــا أو  يــصــعــب 
البلوك  تقنية  إلـــى  يُــنــظــر  كــمــا  تسجيلها. 
تــشــيــن عــلــى أنـــهـــا »دفـــتـــر حـــســـابـــات رقــمــي 
لكن  عليه،  الاطـــاع  للجميع  يمكن  مـــوزع« 
ما  وهــو  بسهولة،  تغييره  يستطيع  أحــد  لا 
الــتــكــنــولــوجــيــا ثــقــة كــبــيــرة من  يعطي هـــذه 

المستثمرين.
 Real( العقاري  بالترميز  يقصد  ماذا 

Estate Tokenization(؟
انتشر مؤخرا مصطلح ترميز العقارات، 
التقنيات  شــركــات  بعض  بالفعل  وأطــلــقــت 
المنطقة  في  مشاريع  والمنصات  الرقمية 
واتخذت خطوات حقيقية في عرض عقارات 

مرمزة وفقا لتقنية البلوكتشين. ولكن ماذا 
يقصد بحقيقة الترميز العقاري؟

تحويل  عملية  هــو  الــعــقــاري  الــتــرمــيــز 
قــيــمــة الـــعـــقـــار إلــــى وحــــــدات رمـــزيـــة قــابــلــة 
وتسمى  البلوكتشين  شبكة  عــبــر  لــلــتــداول 
في  ملكية  يمثل حصة  توكن  وكــل  )تــوكــن( 
البلوك  شبكة  عبر  لــلــتــداول  قابلة  الــعــقــار 
ــعـــدد كــبــيــر  ــه يــمــكــن لـ ــ تـــشـــيـــن، مــــا يــعــنــي أنـ
الــعــقــار  مــن  جـــزء  شــــراء  المستثمرين  مــن 
بــالــكــامــل  مـــن دون الــحــاجــة إلــــى امــتــاكــه 
مــع احــتــفــاظــهــم بــحــق الــحــصــول عــلــى ريــع 
التأجير والاستثمار وإعادة البيع والتداول.
يمكننا  العقار  ترميز  فكرة  ولتبسيط 
أن نضرب المثل الاتي للتوضيح. لنفترض 
الــبــحــريــة  ــة  ــهــ الــــواجــ أن هـــنـــاك شـــقـــة فــــي 
ديــنــار  ألـــف   100 بقيمة  الــبــحــريــن  لمملكة 
بحريني. يمكن وفقا لهذه التقنية تقسيم 
إلــى 1000 توكن وإدراجــهــا بعد  هــذه الشقة 
الــحــصــول عــلــى الــتــراخــيــص الـــازمـــة على 
الاصول  بتداول  الخاصة  المنصات  إحدى 
المشفرة، بحيث يكون لكل توكن قيمة 100 
دينار. وبموجب ذلك فإن أي شخص حول 
العالم يمكنه شراء عدد من التوكنات التي 
تكون مدرجة في هذه المنصة وتمثل حصة 
حقيقية من العقار، وبالتالي يصبح مالكا 
جزئيا للشقة ويحق له نصيب من الأرباح 

الناتجة عن الإيجار أو البيع.
آلية التطبيق

ولكن هل يحتاج تطبيق تقنية الترميز 
الالية  وماهي  كبيرا؟  ووقتا  العقاري جهدا 
العقارية  التقنية  هـــذه  لتطبيق  الفعلية 

الحديثة؟
حتى وإن بدت عملية الترميز العقاري 
عــمــلــيــة جـــذابـــة يــمــكــن الــتــســويــق لــهــا عبر 
منصات التداول الموثوقة وسهولة التعامل 
بها إلا أنه مما لاشك فيه ان تطبيق تقنية 
جهود  تــضــافــر  يتطلب  الــعــقــاري  الــتــرمــيــز 
كــبــيــرة مـــن قــطــاعــات مــخــتــلــفــة،  حــيــث إن 
ناحية  مــن  مــجــهــودا ضخما  يتطلب  ذلـــك 
تــوفــيــر الــبــيــئــة الــمــعــرفــيــة والــتــعــريــف بهذه 

منها  الاستفادة  وكيفية  الحديثة  التقنية 
المنطقة،  في  العقاري  القطاع  تطوير  في 
كذلك يتطلب البدء في هذه التقنية وجود 
تــشــريــعــات وقــواعــد قــانــونــيــة وطــنــيــة تجعل 
من الاستثمار العقاري عبر تقنية الترميز 
العقاري ممكنا حيث تتطلب هذه التقنية 
وجــــود قــوانــيــن مــتــخــصــصــة لــتــنــظــيــم كــافــة 
ــتـــداول  جـــوانـــب الــتــعــريــف والــتــرخــيــص والـ
والتي  التقنية  لــهــذه  وفــقــا  الــعــقــار  لأجـــزاء 
ربما لا تستوعب القوانين الحالية معالجة 
جميع جوانب هذه التقنية. كذلك تتطلب 
تقنية الترميز العقاري تبني قوانين تقنية 
تــســاعــد فــي ســهــولــة تــــداول الــعــقــارات وفقا 
وسهولة.  يسر  بكل  الحديثة  التقنية  لهذه 
أضف إلى ذلك ضرورة وجود منصات رقمية 
أولا لإنشاء وتحويل العقار إلى أجزاء يمكن 
تداولها كذلك وجود منصات موثوقة يمكن 
تداول هذه الأجزاء عليها بكل يسر وسهولة 

وشفافية.  
نقاط القوة والجذب

بمختلف  الحديثة  التقنيات  تحظى 
أنــواعــهــا ومــجــالاتــهــا عــلــى الــدعــم مــن قبل 

الــجــهــات الــحــكــومــيــة وذلــــك لأســـبـــاب عــدة 
تكاليف  مــن  تقلل  التقنيات  هــذه  أن  منها 
ــاق الــحــكــومــي بــشــكــل كــبــيــر كــمــا أن  ــفــ الإنــ
ــات الـــحـــديـــثـــة تـــســـهـــم فـــــي وضـــع  ــيـ ــنـ ــقـ ــتـ الـ
تعاني منها  التي  المشاكل  لبعض  الحلول 
الأنظمة الحكومية ومنها تحسين الأوضاع 
الاقــتــصــاديــة ودعـــم طــفــرة معينة فــي أحــد 

الجوانب الاقتصادية.
 ،2021 عام  في  المحلي  الصعيد  وعلى 
بدأ جهاز المساحة والتسجيل العقاري في 
الوثائق  بتدشين خدمات  البحرين  مملكة 
التقليدية  الــنــســخ  واخـــتـــزال  الإلــكــتــرونــيــة 
بالملكية  الــخــاص  الــصــك  أو  الوثيقة  مــن 
ــد من  ــ ــة واحـ ــ الــعــقــاريــة مـــن دفـــتـــر إلــــى ورقـ
الــــورق الــمــقــوى مــذيــلــة بــرمــز مــســح الــرقــم 
بدوره  يحتوي  الذي  )الباركود(  المتسلسل 
ــانـــات الــخــاصــة  ــيـ ــبـ ــن الـ عـــلـــى مــجــمــوعــة مــ
كذلك  العقار  ملكية  نقل  سجل  بتسلسل 
يحتوي على المعلومات الخاصة بالحقوق 
الــعــيــنــيــة والـــحـــجـــوز وكـــافـــة أنــــــواع الــقــيــود 

المثقل بها العقار.
الهائل  الرقمي  التحول  هــذا  يعد  وقــد 
مملكة  فـــي  الـــعـــقـــارات  تـــحـــول  فـــكـــرة  ولادة 
الــتــوريــق  أو  الــتــرمــيــز  إلـــى تقنية  الــبــحــريــن 
العقار  تــداول  إمكانية  بدورها  تتيح  والتي 
في  الحديثة  البلوكتشين  لتقنيات  وفــقــا 

منصات موثوقة. 
العقاري  الترميز  تقنية  قــدرة  تعد  كما 
كثيرة  أجــزاء  إلــى  العقار  تجزئة سعر  على 
يمكن  مالية صغيرة  قيمة  كل جزء  يحمل 
مـــن خــالــه كــســر الــحــواجــز الــمــالــيــة الــتــي 
كــانــت تــمــنــع الــكــثــيــريــن مـــن الـــدخـــول إلــى 
سوق العقارات. فبدلًا من شراء عقار كامل 
بقيمة مئات الالف من الدنانير، يمكن لأي 
مستثمر الآن شراء توكن واحد بقيمة مئات 

أو آلاف الدنانير فقط.
الترميز  تقنية  لتطبيق  يمكن  كــذلــك 
ــى زيـــــــادة الـــســـيـــولـــة فــــي ســـوق  ــ الـــعـــقـــاري إلـ
العقارات، حيث إن سوق العقارات كان دائما 
هذه  وترجع  السيولة  سوقا محدودا  يعتبر 
الــمــحــدوديــة إلـــى ضــخــامــة الــمــبــالــغ الــتــي 
الطويلة  المدة  كذلك  العقارات  فيها  تباع 
معظم  فــي  الــعــقــارات  بيع  يستغرقها  الــتــي 
الأحيان. وايضا ما يسهم في نقص سيولة 
البيروقراطية  ــراءات  ــ الإجـ الــعــقــارات  ســوق 
لــمــؤســســات الــتــمــويــل مــثــل الــبــنــوك والــتــي 
في  النقدية  السيولة  تدفق  من  عــادة  تحد 
سوق العقارات. ولكن جميع هذه المعوقات 
بواسطة  تجاوزها  يمكن  السيولة  زيادة  في 
تداول  تتيح  والتي  العقاري  الترميز  تقنية 
العقار بشكل فوري عبر منصات متخصصة 
الحصول  اشتراط  دون  من  سهلة  وبمبالغ 

على موافقات بنكية للتمويل وغيره.
الـــتـــي تحظى  الــمــمــيــزات  ــن جــمــلــة  ومــ
أنها تعمل وفقا  التقنية الجديدة  بها هذه 
لــنــطــاق تــقــنــيــة الــبــلــوك تــشــيــن، لـــذا فإنها 
تتمتع بحماية كبيرة ما يجعل التعامل بها 
على قدر عال جدا من الشفافية، حيث إن 
يعطي  ما  للجميع  متاحة  التداول  بيانات 
التداول  في  والــراحــة  الطمأنينة  من  نوعا 
عن  الحقيقية  غير  المعلومات  عن  بعيدا 
كل  أن  بما  كذلك  والتداول.  التعامل  نسب 
مــعــامــلــة تسجل عــلــى الــبــلــوك تــشــيــن، فــإن 
ذلـــك يــقــلــل مــن فـــرص الــغــش والاحــتــيــال، 
ويزيد الثقة بين المستثمرين والمطورين 
مــا يسهم فــي رفـــع الــســيــولــة والـــتـــداول في 

السوق.
تحديات

التي  التحديات  هــي  مــا  هنا،  والــســؤال 
العقاري  الترميز  تقنية  تطبيق  تواجه  قد 

في المنطقة؟
مثل أية تقنية أخرى حديثة قد تواجه 
التحديات  بعض  العقاري  الترميز  تقنية 
الحديث  النظام  هــذا  لتطبيق  سلبيات  أو 
التحديات  هـــذه  تعمق  وقـــد  أســبــاب.  لــعــدة 
حدتها كــون مــادة الــتــداول في هــذا المنتج 
هـــو الـــعـــقـــار والــــــذي دائـــمـــا مـــا كــــان ينظر 
إلــيــه كـــأداة الاســتــثــمــار الــخــارقــة على مدى 
وعناية  يتطلب حذرا  الذي  الأمر  العصور، 
الاستثمار  وأن  خاصة  معها  التعامل  عند 
أيــضــا يمثل مجمل  الــعــقــاري  الــقــطــاع  فــي 
الثروة السيادية لبعض الدول ومنها مملكة 

البحرين. 
التحديات  أهــم  إن  الــقــول  يمكن  وهــنــا 
التي قد تواجه التعامل في تقنيات الترميز 

الصناعي هي:  

القوانين  تعتبر  القانوني:  التنظيم   -
فـــي مملكة  الـــعـــقـــاري  لــلــقــطــاع  الــمــنــظــمــة 
تنظيمها  تم  التي  القوانين  أقدم  البحرين 
فــي الــدولــة، ويــزيــد عمرها عــن قــرن كامل. 
حــيــث يــرجــع تــاريــخــهــا إلـــى مــا قــبــل إنــشــاء 
من  وبالرغم   ،1924 سنة  في  الطابو  دائــرة 
القانوني  الــنــظــام  يكتمل  لــم  انـــه  إلا  ذلـــك 
البحرين  ملكة  فــي  الــعــقــاري  الــقــطــاع  فــي 
 15 رقــم  المرسوم  بصدور   1979 سنة  ســوى 
والذي نظم قانون التسجيل العقاري وفقا 
لأحكام الشهر العقاري إلا أن هذا القانون 
ــا يـــقـــرب مـــن 43 عـــامـــا لــتــعــديــلــه  ــاج مـ ــتـ أحـ
الــقــانــون رقم  الــقــانــون النافذ وهــو  وصـــدور 
التعامل  استقرار  يؤكد  ما   2013 لسنة   13
فــي الــقــطــاع الــعــقــاري والــتــحــفــظ الــواضــح 
بالقطاع  المتعلقة  القوانين  تعديل  على 
ــادة  ــاري. كــمــا ويـــحـــذر الــمــشــرعــون عـ ــقـ ــعـ الـ
التنظيمي  القانوني  بالبناء  المساس  من 
لــلــقــطــاع الــعــقــاري خــوفــا مـــن حــصــول أيــة 
نتائج عكسية على هذا القطاع الذي يتسم 

بالاستقرار النسبي.
التفكير في مدى  الى  وهذا ما يدفعنا 
العقاري  القطاع  في  القانوني  البناء  قدرة 
فـــي مــمــلــكــة الــبــحــريــن لاســتــيــعــاب حــزمــة 
الترميز  لتقنية  منظمة  حــديــثــة  قــوانــيــن 
العقاري وقدرتها على التطور المستمر في 
التعامل  الامــان في  تحقيق أقصى درجــات 
مع هذ التقنية، خصوصا وأن ملامح هذه 
الترميز  فكرة  عليها  تقوم  التي  التقنيات 
العقاري مازالت في طور التخليق، ما يؤكد 
المفاهيم بين سرعة تطور  لنا تضاربا في 
التشريع  نطاق  وجمود  الرقمية  التقنيات 
في القطاع العقاري. ليس فقط من ناحية 
تبني هذه التقنية ولكن من ناحية تنظيم 
والترخيص  إنشاءها  ينظم  شامل  قانوني 

لها وتداولها.
الانــدفــاع  تــواجــه  الــتــي  التحديات  ومــن 
للترميز  وحاضنة  داعمة  بيئات  تبني  نحو 
العقاري هو ارتباط تقنية الترميز العقاري 
بــأكــثــر مــن قــانــون وأكــثــر مــن قــطــاع. حيث 
ــاري بـــالـــقـــوانـــيـــن  ــقــ ــعــ ــز الــ ــيـ ــتـــرمـ ــبـــط الـ ــرتـ يـ
المصارف  بقانون  يرتبط  كذلك  العقارية 
ــه الــوثــيــق  ــبــــاطــ ــة فـــضـــ اعــــن ارتــ ــزيـ ــركـ ــمـ الـ
بالتعاملات الإلكترونية والتقنية. وبالتالي 
تشريعي  تعديل  على  العمل  ذلــك  يتوجب 
ضخم في 4 قطاعات قانونية رئيسية. 

ــام عــــن مــفــاهــيــم  ــعــ ــوعــــي الــ - غـــيـــاب الــ
عليها  تبنى  الــتــي  تشين  الــبــلــوك  تــقــنــيــات 
عائقا  يعد  مــا  الــعــقــاري،  الترميز  تقنيات 
ايــضــا فـــي انــتــشــار هــــذه الــتــقــنــيــة وقــبــولــهــا 
من محدودي  المستثمرين خصوصا  لدى 

الدخل. 
- الأمن السيبراني، حيث تبقى مسألة 
للمستثمرين  حــتــى  قــلــق  مـــصـــدر  ــان  ــ الأمــ
إلى  جديدا  تحديا  تضيف  بل  العقاريين. 
ــتـــي تـــواجـــه الاســـتـــثـــمـــار في  الـــتـــحـــديـــات الـ
القطاع العقاري وهو الخوف من الخروقات 
الإلــكــتــرونــيــة لــهــذه الــتــقــنــيــات، خــاصــة مع 
بــإدراج  وجــود منصات غير مرخصة تسمح 
التوكنات العقارية بدون أية رقابة في بعض 
الأنظمة الدولية. كما أن قطاع التداول في 
الأصول المشرفة يقوم في بعض أركانه على 
تستخدم  رســمــيــا  مــعــروفــة  غــيــر  شخصيات 
وفــي نسبة  تــداولاتــهــا  فــي  أســمــاء مستعارة 
الضخمة  الرقمية  الأصـــول  بعض  تملكها 
الــمــرتــبــطــة بــتــقــنــيــة الــتــرمــيــز الــعــقــاري ما 
يجعل دائما وجود نسبة مجازفة وغموض 

في التعامل وفقا لهذه التقنيات.
- قدرة تطبيق تقنية الترميز العقاري 
في التكامل مع البنية التحتية التقليدية 
وبخاصة  العقارات  تعتبر  للعقارات.  حيث 
المعدة للتأجير مصدرا لقلق الملاك فيما 
يتعلق بالإدارة والصيانة. والسؤال المطروح 

هنا مــا مــدى وجـــود جـــدوى اقــتــصــاديــة من 
ما  التقنيات  هــذه  فــي  البسيط  الاستثمار 
إذا تـــم خــصــم جــمــيــع الـــرســـوم والــتــكــالــيــف 

الفعلية للعقار؟ 
مع  تتعامل  الــتــي  المنصات  اعــتــمــاد   -
الثانوية  الاســــواق  على  المشفرة  الأصـــول 
ــاح.  الأربــ وتحقيق  الــمــضــاربــة  عمليات  فــي 
حيث إنه عدم وجود أسواق ثانوية مستقرة 
ــاري فــــي مــمــلــكــة  ــقــ ــعــ لــتــقــنــيــة الـــتـــرمـــيـــز الــ
من  ــاح  الأربــ يجعل  المنطقة  أو  الــبــحــريــن 
تداول هذه الرموز لا يتعدى الطرح الأولي. 
للمشروع  الطارحة  للجهة  يمثله  قد  ما  أو 
هذه  فــي  السبق  قصب  على  الحصول  مــن 
التقنية وذلك في الوقت الراهن، وقد يتغير 
هذا فورا بعد تشكل أسواق ثانوية وطلبات 
إعادة بيع على هذه الأجزاء الصغيرة. 

هل نحن مستعدون؟
أمام ذلك نتساءل: هل مملكة البحرين 
في  البلوكتشين  تقنية  لتطبيق  مستعدة 

الترميز العقاري؟
إن الــحــديــث عــن الــتــرمــيــز الــعــقــاري لا 

مستقبلي  شـــيء  عــن  فــكــرة  اعــتــبــاره  يمكن 
ــه بـــل هـــو واقـــــع حقيقي  ــانــ لـــم تــكــتــمــل أركــ
نعيشه. وبالفعل قد بدأت بعض الدول في 
العربية  والمملكة  الإمــارات  مثل  المنطقة 
وفقا  للبيع  عــقــارات  طــرح  على  الــســعــوديــة 
كبيرا  رواجــا  قد لاقت  والتي  التقنية  لهذه 
الصلة  ذات  الــشــركــات  تــصــريــحــات  بــحــســب 
حتى وإن تمت هذه الطروحات بحذر شديد 
وفي نطاق ضيق يغلب عليه روح المجازفة 
تلك  استنساخ  يمكن  هل  ولكن  والتجربة. 
البحرين  مملكة  فــي  وإطــاقــهــا  الــتــجــارب 
بناء على تجارب دول أخرى في المنطقة؟ 
إن الإجابة عن هذا السؤال تعتمد على 
مدى رغبة الجهات الحكومية في تبني هذه 
من  نــابــع  قانوني  تنظيم  ووضـــع  التقنيات 
القطاع  في  الحقيقية  الوطنية  الكفاءات 
الــــعــــقــــاري. وعـــلـــى الـــــمـــــردود الاقـــتـــصـــادي 
من  الــرغــم  وعــلــى  التقنية.  هــذه  تبني  مــن 
والتي  اليها،  الإشــارة  التي سبق  التحديات 
في  الــعــقــاري  الــتــرمــيــز  بتقنية  تعصف  قــد 
لا  أنـــه  إلا  الــبــحــريــن،  فــي  تطبيقها  بــدايــة 
بالفعل  الــتــقــنــيــة  هـــذه  أن  فـــي  يــشــك  أحـــد 

ــهـــرت مـــؤشـــرات عــلــى كــونــهــا تقنية  قـــد أظـ
حتى  الــعــقــاري.  الاستثمار  فــي  المستقبل 
وإن لم تلغ الاستثمار التقليدي في العقار 
بــ اشــك ســوف تظفر على حصة  أنــهــا  إلا 
الخمس  خــال  العقاري  السوق  من  جيدة 

سنوات القادمة.
إن جهاز المساحة والتسجيل العقاري 
الـــعـــقـــاري فـــي مملكة  الــتــنــظــيــم  ومــؤســســة 
البحرين هما الجناحان اللذان قد يحلقان 
ذلك  من  وبالرغم  الحديثة.  التقنية  بهذه 
تفتقر هذه الأجهزة الحكومية إلى الإدارات 
الرقمي  والابتكار  الإبــداع  في  المتخصصة 
ــن إجـــــراء  ــة عــ ــؤولـ ــي تـــكـــون عــــــادة مـــسـ ــتــ والــ
الــــدراســــات لــتــطــبــيــق وتــوظــيــف الــتــقــنــيــات 
نفخر  الــوقــت  نفس  فــي  ولكننا  الــحــديــثــة. 
بالقطاع  المعنية  الأجــهــزة  هــذه  تكون  بــأن 
البحرين تزخر بنخبة  العقاري في مملكة 
يمكنهم  الذين  والإداريين  المهندسين  من 
وضــع تــصــورات جــديــة وخــطــة عمل وطنية 
لتبني هذه التقنيات الحديثة واخذها إلى 
العقاري  القطاع  لتنمية  لخدمة  اخر  بعد 

في مملكة البحرين.
ــا تـــضـــافـــرت الأجــــهــــزة الــمــعــنــيــة  فـــــإذا مـ
في وضــع دراســـات وتــصــورات مناسبة يكون 
التقنية  هــذه  إطـــاق  جـــدوى  الــهــدف منها 
ــنـــطـــاق الــعــمــلــي  فـــي مــمــلــكــة الــبــحــريــن والـ
تتناوله، سوف نصل حتما  أن  يمكن  الــذي 
القطاع  ازدهــــار  فــي  تسهم  قــد  نتيجة  إلـــى 
العقاري في البحرين. أما إذا حاولنا القفز 
بتقليد ومجاراة الدول الأخرى في تطبيق 
وفقا  منه  والــجــدوى  تفوقه  يثبت  لم  نظام 
لــلــظــروف الــخــاصــة لــلــقــطــاع الــعــقــاري في 
حتى  منه  الاقتصادية  والــجــدوى  المملكة 
هذه اللحظة، فإن نتائج ذلك لن تكون اقل 

من كارثية على القطاع العقاري. 
الخاتمة

الحديثة  التقنيات  هذه  تبني  بــوادر  إن 
في البحرين قد تشكلت بالفعل منذ اهتمام 
الــحــكــومــة بــالــتــحــول الــرقــمــي فـــي معظم 
الـــمـــجـــالات. ونــــرى الـــيـــوم نــجــاحــات كــبــيــرة 
التقنيات  تبني  في  الدولة  وزارات  حققتها 
الحديثة والإلكترونية على مختلف وتنوع 
القطاعات الخدمية والخدمات الحكومية. 
العامة  الرغبة  مــدى  التحدي  يبقى  ولكن 
فــي تــبــنــي هـــذه الــتــقــنــيــات ومــــدى اســتــعــداد 
لـــوضـــح مـــامـــح تقنية  الــمــعــنــيــة  الاجـــهـــزة 
الترميز العقاري في موضع التشريع ومن 
من  للاستفادة  العملي  التطبيق  ذلك  بعد 
من  رافــدا  وجعلها  العقاري  الترميز  تقنية 
روافــــد الــتــنــمــيــة فــي الــقــطــاع الــعــقــاري في 

مملكة البحرين. 
لـــيـــس: هل  الآن  الــحــقــيــقــي  والــــســــؤال 
ــزة الــمــعــنــيــة الـــســـيـــر فــي  ــ ــهـ ــ ســتــتــبــنــى الأجـ
هــــذا الـــتـــوجـــه بــاعــتــمــاد تــقــنــيــات الــتــرمــيــز 
ــل الــمــســتــهــلــك الــعــقــاري  ــل هـ ــاري؟ بـ ــقـ ــعـ الـ
وقبول  التوجه  إلى هذا  مستعد للانضمام 
المشفرة  الرقمية  العقارية  الأصــول  فكرة 
ــات  والـــتـــفـــوق فــيــهــا، وتــحــقــيــق أقـــصـــى درجــ

الاستفادة منها؟
} محام ومحكم وخبير معتمد 

متخصص في الشؤون القانونية 
بالقطاع العقاري. 
aljunaidlaw@gmail.com

تكنولوجيا الترميز العقاري

هل يمكن �أن تعيد »البلوك ت�شين« �صياغة مفهوم الا�ستثمار العقاري في البحرين؟

} المحامي خالد الجنيد
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