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في إطار رؤية البحرين الاقتصادية 
أحــد  الــعــقــاري  الــقــطــاع  يعتبر   ،2030
الـــركـــائـــز الأســـاســـيـــة لــتــوســيــع قــاعــدة 
ولتحقيق  مصادره.  وتنويع  الاقتصاد 
ــر ابــتــكــار  ــ ــذا الــــهــــدف، يــتــطــلــب الأمـ هــ
اســتــراتــيــجــيــات عـــقـــاريـــة تـــهـــدف إلــى 
ــز جــاذبــيــتــهــا  ــزيـ ــعـ ــوق وتـ ــســ تـــطـــويـــر الــ

للمستثمرين المحليين والدوليين.
ــلـــول الـــمـــطـــروحـــة،  مــــن بـــيـــن الـــحـ
ذكية كوسيلة  لبيوت  نماذج  بناء  يأتي 
لجذب شريحة واسعة من المشترين، 
ــل الــبــحــريــن أو خــارجــهــا.  ــ ــواء داخـ ــ سـ
الــبــيــوت الــذكــيــة تــقــدم حــلــولً مبتكرة 
لتحسين حياة الأفراد من خلال دمج 
الحياة  جــوانــب  كــل  فــي  التكنولوجيا 
اليومية. تتميز هذه البيوت بإمكانية 
الكامل في الطاقة والإضاءة  التحكم 
والأجـــــهـــــزة عـــبـــر تــطــبــيــقــات الــهــاتــف 
الذكي، مما يسهم في تحسين كفاءة 

التكاليف  وتقليل  الــمــوارد  اســتــخــدام 
الــتــشــغــيــلــيــة. ولــتــعــزيــز هـــذا الاتـــجـــاه، 
الــبــيــوت  هـــذه  أســعــار  تــكــون  أن  ينبغي 
تــنــافــســيــة وبــمــتــنــاول الــجــمــيــع، حتى 
ــة بــيــن الــجــودة  ــوازنـ يــمــكــن تــحــقــيــق مـ

العالية والكلفة المقبولة.
أساسية  ركيزة  التكنولوجيا  تعد 
يمكن  إذ  عــقــاري حــديــث،  تــطــور  لأي 
من خلال إدخال التقنيات المتقدمة 
فـــي الـــبـــنـــاء تــســريــع وتـــيـــرة الــتــنــفــيــذ 
الذكية  الحلول  التكاليف.  وتخفيض 
مثل  والتنفيذ  التصميم  مراحل  في 
اســـتـــخـــدام الــطــبــاعــة ثــاثــيــة الأبــعــاد 
إدارة  فــــي  الاصـــطـــنـــاعـــي  ــاء  ــ ــذكـ ــ الـ أو 
الـــمـــشـــاريـــع تــســهــم فــــي زيـــــــادة كـــفـــاءة 
البشرية.  الأخطاء  وتقليل  العمليات 
كــمــا يــمــكــن الاســـتـــفـــادة مـــن الأنــظــمــة 
الـــتـــكـــنـــولـــوجـــيـــة لــتــحــلــيــل الـــبـــيـــانـــات 
الــمــتــعــلــقــة بــــالأســــواق والـــطـــلـــب، مما 

مــدروســة  ــرارات  قــ اتــخــاذ  على  يساعد 
المتغيرة  الــســوق  لحاجات  تستجيب 

وتوقعات المستثمرين.

ــال  ــ ــون إدخـ ــكـ يـ أن  يــمــكــن  أيــــضــــاً، 
مــــصــــادر الـــطـــاقـــة الــــمــــتــــجــــددة، مــثــل 
في  مهمًا  عنصرًا  الشمسية،  الطاقة 

العقارية  الــمــشــاريــع  اســتــدامــة  تعزيز 
فــي الــبــحــريــن. يمكن مــن خــال هذه 
الــحــلــول الــنــظــيــفــة تــقــلــيــل الاعــتــمــاد 
على المصادر التقليدية للطاقة، مما 
يقلل من تكاليف التشغيل ويعزز من 
البعيد.  الــمــدى  على  الــعــقــارات  قيمة 
إن اســتــخــدام الــطــاقــة الــشــمــســيــة في 
تصميم المجمعات السكنية الجديدة 
إضافيا،  جــذب  عامل  يكون  أن  يمكن 
نحو  العالم  توجه  ظــل  فــي  خصوصًا 
والاعتماد  الكربونية  البصمة  تقليل 

على مصادر طاقة صديقة للبيئة.
بالإضافة إلى هذه الحلول، يمكن 
أن يكون البناء العمودي وسيلة فعالة 
وتحقيق  الأراضـــــي  تــكــالــيــف  لتقليل 
المتاحة.  للمساحات  أمثل  استغلال 
الــبــنــاء تصميم  مــن  الــنــوع  هـــذا  يتيح 
وحدات سكنية بأسعار معقولة، خاصة 
فـــي ظـــل الارتـــفـــاع الــمــســتــمــر لأســعــار 

الأراضــــــي فـــي الــمــنــاطــق الــحــضــريــة. 
ــــال اســـتـــخـــدام مــــواد  ويـــمـــكـــن مــــن خـ
بـــنـــاء مـــتـــطـــورة ومـــســـتـــدامـــة فـــي هــذه 
الجودة  بين  توازن  تحقيق  المشاريع، 
والكلفة، ما يسهم في تقديم وحدات 
سكنية تتناسب مع مختلف الشرائح 

الاجتماعية. 
وفــــي الــنــهــايــة، لا يــمــكــن تــجــاهــل 
ــيـــمـــات الـــمـــعـــمـــاريـــة  ــمـ ــتـــصـ أهــــمــــيــــة الـ
ــي تــعــزيــز  ــة والـــخـــارجـــيـــة فــ ــيـ ــلـ ــداخـ الـ
جاذبية العقارات. ينبغي أن تكون هذه 
لأحــدث  ومــواكــبــة  عصرية  التصاميم 
التوجهات العالمية، مع مراعاة الذوق 
ــيــــاجــــات الــثــقــافــيــة  ــتــ الـــمـــحـــلـــي والاحــ
تلعب  التنافسية  التصاميم  للسكان. 
دورًا كبيرًا في تميز المشاريع العقارية 
المشترين  انــتــبــاه  وجـــذب  غيرها  عــن 

والمستثمرين.
المعمارية  التكنولوجيا  دمــج  إن 

فـــي عــمــلــيــة الــتــصــمــيــم والــبــنــاء يــعــزز 
ــارات وقــابــلــيــتــهــا  ــ ــقـ ــ ــعـ ــ ــة الـ ــ ــرونـ ــ ــن مـ ــ مـ
المستقبلية  الــتــغــيــرات  مــع  للتكيف 
من  يمكن  السكنية.  الاحتياجات  في 
وحــدات  تطوير  التقنيات  هــذه  خــال 
والمرونة،  بالاستدامة  تتميز  سكنية 
للتحكم في  ذكــيــة  حــلــول  تــوفــيــر  مــع 

الموارد والتكاليف. 
ــار  ــكــ ــتــ ــام، يـــمـــثـــل الابــ ــ ــتـ ــ ــخـ ــ فـــــي الـ
العقاري رافدًا أساسيا لتنويع اقتصاد 
ــة في  ــدامـ ــتـ الــبــحــريــن وتــحــقــيــق الاسـ

النمو الاقتصادي.

القروض العقارية تشكل نصف إجمالي الإقراض

معدل النمو في الإقرا�ض العقاري 

للبنوك الأوروبية.. �صفر!

سجلت إيرادات الغرف الفندقية في 
دبـــي خـــال الأشــهــر السبعة الأولــــى من 
درهــم، مقارنة  مليارات   9.95 نحو   2024
الــفــتــرة نفسها  بــــــ9.25 مــلــيــارات خـــال 
الماضي، محققة نمواً بنسبة  العام  من 
»البيان«  صحيفة  لتحليل  وفقاً   ،%7.56
الفندقية  الغرف  على  العائد  لمتوسط 

في الإمارة وعدد الليالي المحجوزة.
ــرة الاقــتــصــاد  ــ وأظـــهـــرت بــيــانــات دائــ
والسياحة بدبي أن عدد الليالي الفندقية 
إلى  يناير  من  الفترة  خــال  المحجوزة 
 %3 بنسبة  ارتــفــع  الماضي  يوليو  نهاية 
بـ23.85  إلى 24.51 مليون ليلة، مقارنة 
مليون ليلة خلال نفس الفترة من العام 
الماضي، بينما ارتفع معدل العائد على 
الغرفة المتوافرة بواقع 5% ليسجل 406 

دراهم مقارنة بـ388 درهماً.
تحققها  ــتـــي  الـ ــد  ــوائـ ــعـ الـ وســجــلــت 
ــي مــســتــويــات  الـــفـــنـــادق الــعــامــلــة فـــي دبــ
قياسية خلال الفترة الماضية ووضعت 
الإمارة في مصاف أهم الأسواق العالمية، 

المجموعات  بين  تنافس  محل  وبــاتــت 
متواصل  بشكل  تسعى  الــتــي  الفندقية 
وزيـــادة حصتها في  إلــى تعزيز وجــودهــا 
تنامي  مــن  للاستفادة  المحلي  الــســوق 

الـــتـــدفـــقـــات الـــســـيـــاحـــيـــة مــــن مــخــتــلــف 
الأسواق.

الـــطـــاقـــة  أن  ــات  ــانــ ــيــ ــبــ الــ ــرت  ــ ــهــ ــ وأظــ
الاســتــيــعــابــيــة لــفــنــادق دبـــي ارتــفــعــت مع 

لتصل  الجديدة  الفندقية  الافتتاحات 
أول  في  بنمو %2  ألف غرفة   151.4 إلى 
7 أشهر من 2024 مقارنة مع 148.7 ألف 
غرفة في الفترة المقابلة من 2023. وزاد 
عدد المنشآت بنسبة 1% إلى 825 منشأة 
منشأة   813 مقابل   ،2024 يوليو  بنهاية 

في نهاية يوليو 2023.
مسارها  على  دبــي  فنادق  وحافظت 
ــرات  ــؤشــ ــمــ ــي جـــمـــيـــع الــ ــ ــاعــــدي فـ ــتــــصــ الــ
الــعــائــدات على  والــتــي تشمل  الــرئــيــســة، 
الــــغــــرف الــــمــــتــــوافــــرة، ومــــعــــدل الــســعــر 
ــيـــومـــي، وعـــــدد الــلــيــالــي الــمــحــجــوزة،  الـ
المنشآت.  وعــدد  الاستيعابية،  والطاقة 
وتظل توقعات الأداء المستقبلي للقطاع 
إيجابية مع استمرار  الفندقي في دبي، 
أن  يتوقع  التصاعدي، حيث  النهج  هذا 
الغرف  على  الطلب  في  الــزيــادة  تستمر 
الفندقية مدعومة بالفعاليات العالمية 
إلى  بــالإضــافــة  المدينة،  تنظمها  الــتــي 
دبــــي كــوجــهــة ســيــاحــيــة مفضلة  مــكــانــة 

تجذب الزوار من جميع أنحاء العالم.

ــة الــــمــــشــــاريــــع  ــمــ ــيــ ــت قــ ــغــ ــلــ بــ
ــت فــي  ــقــ ـــلــ الــــعــــقــــاريــــة الـــــتـــــي أطـ
منذ  السعودية  العربية  المملكة 
»رؤية  إلى  استنادا  سنوات  ثماني 
تــرلــيــون   1,3  »20230 الــســعــوديــة 
 4,88 ــادل  ــ ــعــ ــ يــ ــا  ــ مــ وهـــــــو  دولار، 

تريليونات ريال سعودي.
 وأشار تقرير لـ»نايت فرانك« 
فــي  ــاريــــع  ــشــ ــمــ الــ حـــجـــم  أن  إلــــــى 
قد  الــســعــوديــة  الــعــربــيــة  المملكة 
بـــمـــقـــدار 4% عــلــى أســـاس  ارتـــفـــع 
ارسيت عقود عقارية  كما  سنوي. 
بقيمة 164 مليار دولار منذ 2016، 
كان لمشروع »نيوم« نصيب الأسد 
منها بواقع 29 مليار دولار. فيما 
للشركة  دولار  مليار   12 خصص 
الــوطــنــيــة لــإســكــان، و9 مــلــيــارات 
و7  الدرعية،  بوابة  لتطوير  دولار 

مليارات دولار لمشروع القدية.
ولفت تقرير نايت فرانك الى 
السعودية  ــة  رؤيـ تنفيذ  وتــيــرة  ان 
ـــال الأشــــهــــر  ــ شــــهــــت تــــســــارعــــا خــ
ــت قــيــمــة  ــلـ الـــمـــاضـــيـــة، حـــيـــث وصـ
ــــى حــــوالــــي 250  عـــقـــود الـــبـــنـــاء إلـ
مشاريع  إجمالي  من  دولار  مليار 
منذ  والــعــقــارات  التحتية  البنية 
عام 2016 والتي تبلغ 1,3 تريليون 
دولار. وبنفس الوقت باتت ملامح 
التحول الاقتصادي أكثر وضوحا 
ــتــــعــــداد الـــريـــاض  ــع اســ خـــاصـــة مــ
لاستضافة معرض إكسبو الدولي 
تـــرشـــح  ــن  ــ عـ فـــضـــا   .2030 عــــــام 
العالم  كأس  لاستضافة  المملكة 

لكرة القدم 2034.
ولــــــــم يــــغــــفــــل تــــقــــريــــر نـــايـــت 
فرانك عن سرد بعض التحديات 
في  العقاري  الــســوق  تــواجــه  التي 

الــســعــوديــة، ومـــن ذلـــك ارتــفــاعــات 
وانــخــفــاضــات الـــــدورات الــعــقــارات 
العالمية، والسباق مع الزمن من 
اجل الانتهاء من 660 ألف منزل.
وتــــعــــتــــبــــر رؤيـــــــــة الــــســــعــــوديــــة 
ــة خـــــارطـــــة طـــريـــق  ــ ــابـ ــ ــثـ ــ ــمـ ــ 2030 بـ
وخـــطـــة مــســبــقــة لــتــحــقــيــق تــطــور 
ونـــمـــو جـــــذري فـــي الــمــمــلــكــة من 
جــانــب، والاســتــعــداد لــمــرحــلــة ما 
بعد النفط من جانب اخر. حيث 
ترتكز الخطة على تقليل اعتماد 

كلي  بشكل  الــســعــودي  الاقــتــصــاد 
عــلــى عــوائــد الــنــفــط، وفــتــح آفــاق 

جديدة للاقتصاد.
ــن الــــرؤيــــة فــي  وقـــــد اعـــلـــن عــ
من  بتنظيم  وذلـــك   2016 ابــريــل 
ــة  ــاديـ ــتـــصـ مـــجـــلـــس الـــــشـــــؤون الاقـ
والـــتـــنـــمـــيـــة بـــرئـــاســـة ســــمــــو ولــــي 
سلمان.  بن  محمد  العهد الأمير 
وتــتــمــيــز الـــرؤيـــة بــاعــتــمــادهــا على 
مـــبـــدأ الـــشـــراكـــة بــيــن الــقــطــاعــيــن 

العام والخاص.

ــتـــل الـــقـــطـــاع الـــعـــقـــاري  ويـــحـ
بما  الــرؤيــة  ضمن  رئيسية  مكانة 
التحتية  البنية  تطوير  ذلــك  فــي 
ــع عــــقــــاريــــة  ــ ــاريـ ــ ــشـ ــ مــــــن خــــــــال مـ
تجارية  أو  سكنية  ســواء  متنوعة 

أو إدارية او ترفيهية.
دشنت  الــرؤيــة،  مــن  وانطلاقا 
السعودية مشاريع عقارية فريدة، 
منها برنامج الإسكان الذي أطلق 
الــــذي أســهــم فـــي رفــع  عـــام 2017 
نــســبــة الــتــمــلــك لــتــصــل إلــــى %62 

التحتية  الــبــنــى  مــشــاريــع  وهــنــاك 
مــثــل مــديــنــة نــيــوم الــتــي تــعــد أول 
ــي الـــعـــالـــم،  ــيـــة فــ ــالـ مـــديـــنـــة رأســـمـ
وتعتمد بنسبة 100% على الطاقة 

المتجددة
ــاف إلــــــى ذلــــــك مـــشـــروع  ــضــ يــ
الــبــحــر الأحــمــر ومـــشـــروع »أمــــالا« 
و»القدية« ومشروع تطوير السودة 
وداون  ســلــمــان  الــمــلــك  وحــديــقــة 
تـــــاون جــــدة ومـــديـــنـــة الــفــيــصــلــيــة 

وغيرها.

وفقا لمؤشر »JLL« للشفافية

 �أ�سواق دبي وال�سعودية تت�صدر 

الدول العربية في ال�شفافية العقارية

استراتيجيات وحلول عقارية لتنويع اقتصاد البحرين

البيوت الذكية.. التكنولوجيا المعمارية.. الطاقة المتجددة.. والبناء العمودي من أبرز الحلول

بقلم: المهندس
 إسماعيل الصراف

9.9 مليارات درهم �إيرادات الغرف الفندقية في دبي خلال 7 �أ�شهر

تـــــبـــــعـــــات  أن  يـــــــــبـــــــــدو 
الــــــتــــــضــــــخــــــم والأزمــــــــــــــــــــات 
ــة مــــــازالــــــت تــلــقــي  ــيــ ــالــ ــمــ الــ
الاقــتــصــادات  على  بظلالها 
الأوروبية بشكل عام وقطاع 
بشكل  العقارية  التمويلات 
البنوك  تتجه  خاص، حيث 
أبطأ  تحقيق  الى  الأوروبية 
العقاري  الإقـــراض  في  نمو 

منذ عام 2014
فـــــوفـــــقـــــا لــــلــــتــــقــــاريــــر، 
لـــــــــــن تــــــحــــــقــــــق الــــــبــــــنــــــوك 
ولأول  العام،  الأوروبــيــة هــذا 
أي  مــرة منذ عشر ســنــوات، 
إقراضها  محفظة  فــي  نمو 

العقاري.
نشرته  تقرير  وبحسب 
ــونـــغ، فــإن  شــركــة إرنـــســـت ويـ
ــبـــة الـــنـــمـــو لـــهـــذه  هــــــذه نـــسـ
البنوك ستقترب من الصفر 
عـــام 2022  ان حــقــقــت  بــعــد 
الــقــروض  بـــأن  علما   .%4.9
ــوالـــي  الـــعـــقـــاريـــة تـــشـــكـــل حـ
نــصــف إجـــمـــالـــي الإقـــــراض 

في منطقة اليورو.
ــوقــــع  وبـــــالـــــمـــــقـــــابـــــل، تــ
الإقـــراض  يــبــدأ  ان  التقرير 
الــعــقــاري فـــي الــتــعــافــي مع 
بــدايــات الــعــام الــقــادم 2025 
الــفــائــدة،  مــدعــومــا بخفض 
مــعــدل  يـــصـــل  ان  ويـــتـــوقـــع 
النمو في محافظ الإقراض 
إلى 3.1%، ويصل عام 2026 
إلى 4.2% في 2026، مدعوما 

التضخم  مــعــدلات  بتراجع 
حيث  الاقــتــراض.  وتكاليف 
أسعار  ورفـــع  التضخم  أدى 
ــن قـــبـــل الــبــنــك  الـــفـــائـــدة مــ
الــــمــــركــــزي الأوروبــــــــــــي إلـــى 
نــســب قــيــاســيــة، إلـــى تــراجــع 
الحصول  عن  المقترضين 
خلال  عقارية  قــروض  على 

الأعوام القليلة الماضية.

ــواق الــعــقــارات  ــ )بــلــومــبــرغ(: تـــصـــدرت أسـ
الــدول  وأبوظبي  والسعودية  دبــي  من  كل  في 
للشفافية  إل«  إل  »جــيــه  مــؤشــر  فــي  العربية 

العقارية.  
ويقيس المؤشر أداء أسواق العقارات في 
89 دولة، ويستند إلى معايير متعددة أهمها 
للسوق  الأســاســيــة  العقارية  البيانات  تــوافــر 
وطــبــيــعــة الأنـــظـــمـــة والـــقـــوانـــيـــن والــحــوكــمــة 

والإجراءات المعتمدة في السوق العقاري.
وحلت سوق دبي في المركز الأول عربياً 
»شفافة«،  كــســوقٍ  صُنّفت  حيث  عالمياً،  و28 

الترتيب مــقــارنــةً بما  وتــقــدّمــت 3 مــراكــز فــي 
كانت عليه في 2022.

أمـــا ســـوق الــســعــوديــة الــتــي حــلــت ثانية 
عربياً و38 عالمياً، فصُنفت كسوق »متوسطة 
الشفافية« وتقدمت 11 مركزاً، فيما حلت سوق 
ثالثة عربياً و41 عالمياً وتقدمت 4  أبوظبي 
أيضاً.  الشفافية«  »متوسطة  وصُنفت  مراكز، 
بالمراتب  جــاءت  والبحرين  ومصر  المغرب 
توالياً.  عربياً  والسادسة  والخامسة  الرابعة 
فيما صنفت الجزائر وتونس ولبنان والعراق 

كأسواق غير شفافة.

تشمل المدن السكنية والمشاريع السياحية والبنى التحتية

4.8 تريليونات ريال قيمة م�شاريع ر�ؤية ال�سعودية 2030


