
من أغلى عشرة مبان في العالم

المكتب الافترا�ضي
غير  مكتب   )Virtual Office( الافتراضي  المكتب 
حقيقي أو غير ثابت، ويلجأ اليه الأشخاص الذين يعملون 
واثــاث  دائــم  مكتب  الــى  تحتاج  لا  بوظيفة  أو  المنزل  مــن 
وهنا  متزايدة.  تكاليف  تتطلب  ومرافق وخدمات مستمرة 
الى الحصول على كافة الخدمات المكتبية عند  يعمدون 
الحاجة فقط، وهذا ما يشمل العنوان وخدمات الاستقبال 
أرض  على  فعلي  مقر  لهم  يــكــون  بحيث  الــهــواتــف،  وأرقـــام 

الواقع دون الإلتزام بمساحات مكتبية مخصصة.
او  المنزل  مــن  عمل  لــديــك  كــان  اذا  الأمـــر،  ولتبسيط 
استقبال  او  مقابلات  اجـــراء  الــى  أحيانا  وتحتاج  متنقل، 
تسمى  مكتبية  مــســاحــات  اســتــئــجــار  يمكنك  هــنــا  عــمــاء. 
مــكــاتــب افــتــراضــيــة فـــي مــبــان شـــركـــات مــتــخــصــصــة. وهـــذه 
الــخــدمــة تــوفــر كــافــة الاحــتــيــاجــات الــمــكــتــبــيــة الأســاســيــة 
مــثــل الإنــتــرنــت والــمــوقــع وغــرفــة الاجــتــمــاعــات بــل وحتى 
السكرتيرة. ولكن لا تكون هذه الخدمات دائمة وانما تنتهي 
يكون  وقــد  مقابلها.  والــمــدفــوع  المطلوبة  الــمــدة  بانتهاء 
ان يتم الحجز  او لأيــام في الأســبــوع. على  الامــر لساعات 

مسبقا.
تستخدمها  مكتبية  مساحات  امتلكت  قد  تكون  وهنا 
فقط عندما تحتاج اليها، بدل ان يكون لديك مكتب دائم 
تتكبد تكاليفه بشكل مستمر من دون الحاجة اليه بشكل 

متواصل.
رجل  الى  الافتراضية  المكاتب  تاريخ  البعض  ويرجع 
الاعمال رالف جريجوريو الذي أسس مفهوم المكتب الذكي 
عام 1994. قبل ان يتطور الامر وتظهر شركات تتنافس على 
توفير هذا النوع من الخدمات لاسيما مع تطور الخدمات 
وسكايب  زوم  مثل  الاعــمــال  انــجــاز  فــي  المساعدة  التقنية 
في  بما  متعددة  خدمات  تقدم  الشركات  وصــارت  وغيرها. 
الاعمال  وقــاعــات  التواصل  وأرقـــام  البريدي  العنوان  ذلــك 
المجهزة  والمكاتب  التدريب  وقاعات  الاجتماعات  وقاعات 
رواد  امــام  بــات  وبالتالي  ــة.  والإداريـ السكرتارية  والخدمات 
من  أعمالهم  لتطوير  كبيرة  فــرص  خــاص  بشكل  الاعــمــال 

دون الحاجة الى مساحات مكتبية واسعة او ثابتة.
على  الافــتــراضــيــة  المكاتب  الــى  الــحــاجــة  تقتصر  ولا 
من يعملون من المنزل او لا يملكون مكاتب ثابتة. بل ان 
هذا النوع من المكاتب يعتبر خيارا مثاليا لأولئك الذين 
يخططون الى توسيع انشطتهم في مدن او دول أخرى، او 
أولئك الذين يتطلب عملهم الكثير من السفر والمقابلات. 
وبالتالي بدل استئجار مكتب دائم في تلك المدن، يمكن 
الــلــجــوء الـــى الــمــكــاتــب الافــتــراضــيــة الــتــي لــم تــعــد خــيــارا 
للأفراد ورواد الاعمال والشركات الناشئة فحسب، بل باتت 
الكثير من الشركات المتوسطة والكبيرة تعتمد عليه لما 
الخدمات  من  واستفادة  التكاليف  في  تقليل  من  يحققه 
الى جانب تقليل  المكتبية،  المصاريف  وتوفير  التنافسية 
على  الحصول  ضــمــان  الــوقــت  وبنفس  التشغيل،  مخاطر 
مظهر احــتــرافــي امـــام الــعــمــاء مــن خــال امــتــاك مكتب 

متكامل.  
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نستمر في هذه السلسلة عرض نماذج لأغلى المباني 
المباني  أغلى  العالم، حيث عرضنا في حلقة سابقة  في 
والتي  المكرمة  البيت في مكة  أبــراج  على الاطــاق وهــي 
مبنى  اســتــعــرضــنــا  كــمــا  دولار.  مــلــيــار   15 تكلفتها  بــلــغــت 
تكلف حوالي 5.7  الذي  باي ساندز في سنغافورة  مارينا 

مليار دولار.
الـــيـــوم نــســتــعــرض تــحــفــة عــقــاريــة تــكــنــولــوجــيــة تمثل 
خـــاصـــة الابـــــــداع الـــبـــشـــري فـــي الـــمـــمـــازجـــة بــيــن الــعــقــار 

والتكنولوجيا مع الحفاظ على البيئة.
المبنى هو عملاق  هــذا  ومالك  كذلك  يكون  كيف لا 

صناعة التكنولوجيا »آبل«. 
»آبـــل بــــارك« الـــذي صــنــف كــواحــد مــن اغــلــى المباني 
ورمــز  الفضاء،  سفينة  بين  شكله  فــي  يجمع  العالم،  فــي 

التفاحة التي تميز الشركة.  
قــبــل ستيف جــونــز نفسه عــام  مـــرة  وأعــلــن عــنــه لأول 
والــتــصــاريــح  والــتــخــطــيــط  ــم  ــرسـ الـ ــال  ــمـ أعـ ولـــكـــن   ،2006
اعمال  بــدأت  عــام 2014  وفــي  استغرقت حوالي 8 سنوات. 

التطوير والبناء. لينتقل الموظفون اليه عام 2017.
نصف  للمشروع  المقررة  الميزانية  كانت  حين  وفــي 

خمسة  بلغت  النهائية  الفعلية  التكلفة  فإن  دولار،  مليار 
مليارات. )تكلفة الأرض وحدها 160 مليون دولار(، ليكون 
هذا  يعتبر  ولا  العالم.   في  مبان  أغلي عشر  أحــد  بذلك 
الرقم مبالغا اذا ما عرفنا انه يقدر اليوم بمبلغ ترليوني 

دولار. 
ــول بـــرج فـــي أمــيــركــا وهـــو مــركــز  ولــلــمــقــارنــة، فـــإن أطــ
مليار   3.9 كلف  نيويورك  فــي  الجديد  العالمي  التجارة 

دولار.
الفضاء  بسفينة  الــمــعــروف  بـــارك«  »آبــل  مبنى  صمم 
على  ويمتد  الامريكية  كاليفورنيا  ولايــة  في  يقع  والــذي 
ــدان(، من  ــ فـ تــبــلــغ 2.8 مــلــيــون قـــدم مــربــع )175  مــســاحــة 
للمباني  الــنــمــاذج  ابــرز  أحــد  ليمثل  فوستر،  نــورمــان  قبل 
المتجددة  الطاقة  على  يعتمد  حيث  للبيئة،  الصديقة 

بنسبة %100.
طوابق  أربعة  من  هــذا  الفضاء  سفينة  مبنى  يتألف 
ويــمــتــد على  الأرض.  تــحــت  وثــاثــة طــوابــق  الأرض  فـــوق 
كــامــلــة محيطها مــيــل واحـــد وقــطــرهــا 1512  ــرة  دائــ شــكــل 
 12،000 من  أكثر  المبنى  ومرافق  مكاتب  وتستوعب  قدم. 

موظف.

ــة، حـــرصـــت الـــشـــركـــة عـــلـــى أن يــكــون  ــدايــ ــبــ ومـــنـــذ الــ
بشكل  يعتمد  حيث  الــخــضــرا،  نموذجا للمباني  المبنى 
والألواح الشمسية التي  المتجددة  على الطاقة  رئيسي 
ــا يـــجـــعـــلـــه أحـــد  ــ ــن الــــطــــاقــــة. مـ ــ ــد 17 مــــيــــغــــاواط مـ ــولــ تــ

أكبر الأسطح الشمسية في العالم.
ومن مميزات المبنى أنه لا يتطلب استخدام أنظمة 
السنة. حيث يعتبر أحد  التكييف خلال تسعة أشهر من 

أكبر المباني ذات التهوية الطبيعية في العالم. 
الـــخـــضـــراء 80% مـــن مــســاحــة  الـــمـــســـاحـــات  وتــمــثــل 
المقاومة  الأشــجــار  مــن   9000 حــوالــي  تضم  هــي  الأرض، 
للجفاف كالزيتون والمشمش والكرز. وهناك حوالي 3.2 
كيلومتر من الممرات لرياضة المشي والجري. الى جانب 

2000 دراجة للتنقل بين المباني.
ويضم المبنى مسرحًا يحمل اسم ستيف جوبز، صمم 
المؤتمرات  لعقد  مكان  وهو  زجاجي.  دائــري  بشكل  أيضا 

والاجتماعات، ويتسع لأكثر من ألف شخص.
أن  إلا  للشركة،  رئيسيا  مقرا  كونه  مــن  الــرغــم  وعلى 
يستقطب  حيويا  سياحيا  مرفقا  اليوم  بــات  بارك”  “آبل 

محبى شركة “آبل” من جميع أنحاء العالم.

»�آبل بارك«.. 
�سفينة الف�ضاء التي كلفت 5 مليارات دولار

مصطلحات عقارية بلغت 108.7 مليارات درهم.. بنسبة نمو %22

مبيعات العقارات بدبي في الربع لاأول تحقق �أف�ضل نتائج في تاريخ لاإمارة

يـــشـــهـــد قــــطــــاع الـــــعـــــقـــــارات، الـــــذي 
ــة  ــيــ ــاســ يـــشـــكـــل إحـــــــــدى الـــــركـــــائـــــز الأســ
ــاً  لــلــمــجــتــمــع الـــحـــديـــث، تــــحــــولًا جـــذريـ
مـــدفـــوعـــاً بـــالـــتـــطـــورات الــتــكــنــولــوجــيــة 
الــذكــاء  تقنيات  على  الاعــتــمــاد  وتنامي 
ــر الابــــتــــكــــار  ــمــ ــتــ ــســ الاصـــــطـــــنـــــاعـــــي. ويــ
التكنولوجي في رسم ملامح عالم اليوم، 
من  الاستفادة  العقارات  لقطاع  ويمكن 
مجموعة  لتوفير  الــجــديــدة  التقنيات 
شــامــلــة مــن الــحــلــول الــرقــمــيــة، بغرض 
تبسيط العمليات على امتداد القطاع. 
الفوائد  بيركلي  مجموعة  فــي  ونـــدرك 
التكنولوجيا  تحملها  التي  الملموسة 
للقطاع  الاصطناعي  الــذكــاء  وتقنيات 

العقاري. 

توظيف التقنيات الحديثة 
في قطاع العقارات

انتشرت  الإنترنت،  بداية ظهور  مع 
منصات عقارية عديدة أتاحت للعملاء 
المناسب عبر حواسيبهم  العقار  إيجاد 
ــيـــة. وتـــــوالـــــى بـــعـــدهـــا ظـــهـــور  الـــشـــخـــصـ

تقنيات أكثر تطوراً على مدار العقدين 
ــانــــات واعـــــدة  ــكــ ــرةً إمــ ــ ــوفـ ــ الأخــــيــــريــــن، مـ
العقارات  لقطاع  جديدة  ملامح  لرسم 
الــتــقــنــيــات  إن  فــــي مــخــتــلــف جـــوانـــبـــه. 
الــمــنــتــشــرة حـــالـــيـــاً، كــالــهــواتــف الــذكــيــة 
ــارات  ــكــ ــتــ ــي، والابــ ــاعـ ــنـ ــطـ ــاء الاصـ ــ ــذكـ ــ والـ
المعزز، تضع  الواقع  المستقبلية، مثل 
الـــشـــركـــات الـــعـــقـــاريـــة الــتــقــلــيــديــة أمـــام 
هذه  مواكبة  عليها  فإما  طــرق؛  مفترق 
التطورات، أو خسارة حصتها في السوق 
يركزون على  الذين  المنافسين  لصالح 

التكنولوجيا.
ــوم فــــي مـــرحـــلـــة يــتــزايــد  ــيــ ونـــمـــر الــ
في  التكنولوجيا  عــلــى  الاعــتــمــاد  فيها 
الــعــقــار،  ــراء  شـ عملية  جــوانــب  مختلف 
ــارات بــشــكــل  ــ ــقــ ــ ــعــ ــ ــز الــ ــجــ ــن حــ ــ بـــــــــــدءاً مــ
مــبــاشــر عــبــر الإنـــتـــرنـــت، ووصـــــــولًا إلــى 
تتيح  غــامــرة،  افتراضية  جـــولات  توفير 
للمشترين المحتملين معاينة المكتب 
إلــى  الــحــاجــة  دون  الــبــنــاء  أو  الــشــقــة  أو 
حالياً  يتم  كما  شخصي.  بشكل  زيــارتــه 
الاصطناعي،  الــذكــاء  تقنيات  توظيف 

تشات  مثل  المتطورة  النماذج  سيما  لا 
مخصصة  تجربة  لتوفير  تــي،  بــي  جــي 
تسهم  ذلـــك،  إلــى  وبــالإضــافــة  للعملاء. 
الذكاء  على  تعتمد  التي  الخوارزميات 

الاصطناعي في تحليل كميات ضخمة 
بتوجهات  التنبؤ  بغرض  البيانات،  من 
السوق ومساعدة الشركات اتخاذ قرارات 

مدروسة. 
التحديات أمام توظيف الذكاء 

الاصطناعي في العقارات
على الرغم من فوائدها الواضحة، 
الــتــكــنــولــوجــيــا ضمن  اعــتــمــاد  يـــأتـــي  لا 
التحديات.  مــن  خالياً  الــعــقــارات  قطاع 
إذ يــمــثــل تــطــويــر الــمــنــصــات والــحــلــول 
الجديدة عملية معقدة ومكلفة بالنسبة 
لشركات العقارية التي لا تمتلك خبرة 
منها  يتطلب  مما  مسبقة،  تكنولوجية 
وتوظيف  مناسبة  تحتية  بنية  تطوير 
كـــفـــاءات جـــديـــدة وتــقــديــم اســتــثــمــارات 

طويلة الأمد. 
ويـــصـــعـــب كـــذلـــك الــتــنــبــؤ بــكــيــفــيــة 
ــيــــن مــــــع هــــذه  ــتــــخــــدمــ تــــفــــاعــــل الــــمــــســ
إضافية  تحديات  يفرض  ما  التقنيات، 
أمام اعتمادها. وفي الوقت نفسه، تبقى 
هنالك حاجة ملحة لأدوات جديدة من 
ما  وهو  العقارات،  قطاع  في  النوع  هذا 

الكبيرة  الاســتــثــمــارات  فــي  جلياً  يظهر 
التكنولوجيا  شــركــات  فــي  تــصــب  الــتــي 
الــعــقــاريــة الــنــاشــئــة الــمــتــخــصــصــة في 
العقارات.  لسوق  مبتكرة  حلول  تطوير 
في  العالمية  الاستثمارات  وصلت  فقد 
مــلــيــار دولار  إلـــى 24.3  الــشــركــات  هـــذه 
زيــــادة  يــمــثــل  مـــا   ،2021 عــــام  أمـــريـــكـــي 
بالاستثمارات  مقارنةً  مــرة   33 بمقدار 

المسجلة عام 2011. 
وعـــلـــى الـــرغـــم مـــن تــنــامــي حــضــور 
تستمر  العقارية،  التكنولوجيا  شركات 
حاجة السوق الملحة إلى تطوير حلول 
سهلة الاستخدام تعود بفائدة ملموسة 
عــلــى الــمــســتــثــمــريــن. وتــتــمــتــع شــركــات 
التطوير العقاري الضخمة بالإمكانات 
الـــمـــنـــاســـبـــة لـــتـــلـــبـــيـــة هـــــــذه الــــحــــاجــــة، 
التي  الــواســعــة  خبرتها  مــن  مستفيدةً 
على  الرقمي  التحول  قــيــادة  لها  تتيح 

مستوى القطاع.
لا شك أن مستقبل قطاع العقارات 
بالتكنولوجيا  وثــيــقــاً  ارتــبــاطــاً  يــرتــبــط 
الحديثة وتقنيات الذكاء الاصطناعي.

سجلت مبيعات عقارات دبي خلال 
العام 2024 نمواً  الربع الأول من هذا 
بلغ  22.1%، مقارنة بالربع الأول من 

 .2023
ووفـــقـــا لــتــقــريــر نــشــرتــه )الــعــربــيــة 
الاستثنائية  النتائج  هــذه  تعبر  نــت(، 
العقاري  للسوق  الــراهــن  الــوضــع  عــن 
والــذي يشهد مزيجاً من  في الإمـــارة، 
الـــعـــوامـــل الإيــجــابــيــة الـــتـــي تـــعـــزز من 

جاذبيته وترفعه إلى قمم أعلى.
وأظـــهـــرت بــيــانــات دائــــرة الأراضــــي 
الربع  أن مبيعات  دبــي،  فــي  والأمـــاك 
تاريخ  أول في  ربع  أفضل  تعتبر  الأول 
 108.7 بـــلـــغـــت  حـــيـــث  ــي،  ــ ــ دبـ ــارات  ــ ــقـ ــ عـ
 36699 ــن  عــ نــتــجــت  درهــــــم  ــلــــيــــارات  مــ
بالربع  % مقارنة  صفقة، بنمو 22.1 
الأول من العام الماضي، والذي بلغت 
الــمــبــيــعــات 89 مــلــيــار درهــــم عبر  فــيــه 

30900 صفقة.
العقارية  التصرفات  حجم  وبــلــغ 
فــي دبــي خــال الــربــع الأول مــن العام 
الجاري 165.6 مليار درهم عبر 54.4 
ــواً %5.5  ــمــ نــ ــــف صــفــقــة مــحــقــقــة  ألـ

ــام  ــعـ مــــقــــارنــــة بـــنـــفـــس الــــفــــتــــرة مــــن الـ
الماضي، والذي بلغت فيه التصرفات 
157 مليار درهم عبر 38.7 ألف صفقة، 

وفقا لصحيفة »البيان« الإماراتية.

واســتــحــوذت الــمــبــيــعــات الــجــاهــزة 
بـــواقـــع 16501  الأكـــبـــر  الــحــصــة  عــلــى 
صفقة بقيمة 64.9 مليار درهم )59.7 
% من الإجمالي(، وفيما بلغت قيمة 

المخطط 43.7 مليار  المبيعات على 
% مــن الإجــمــالــي( عبر  درهـــم )40.2 

20198 صفقة.
التجاري  الخليج  وحلت منطقة 

ــــث قـــيـــمـــة  ــيـ ــ فـــــــي الـــــــــصـــــــــدارة مـــــــن حـ
مع  درهــم  مليارات   6.4 بـ  المبايعات 
نخلة  ثــانــيــاً  وجـــــاءت  صــفــقــة،   2901
بــقــيــمــة 5  جــمــيــرا عــبــر 418 صــفــقــة 
قرية  منطقة  وثالثاً  درهـــم،  مليارات 
4014 صفقة  عــبــر  الــدائــريــة  جــمــيــرا 
ــم، ورابـــعـــاً  ــ بــقــيــمــة 4.7 مــلــيــارات درهـ
منطقة برج خليفة عبر 1166 صفقة 
وخامساً  درهــم،  مليارات   4.4 بقيمة 
منطقة مجمع دبي للاستثمار الثاني 
مليارات   4.3 بقيمة  صفقة   41 عبر 

درهم.
دبي  مجمع  منطقة  واستحوذت 
للاستثمار الثاني على أعلى صفقتي 
الــعــام  مـــن  الـــربـــع الأول  بــيــع خــــال 
أرض  قطعتي  بيع  تم  الجاري، حيث 
بــقــيــمــة 3.5 مـــلـــيـــارات درهـــم  الأولـــــى 
والثانية بقيمة 691 مليون درهم، إلى 
جــانــب صــفــقــة بــيــع فــيــا فــي مدينة 
محمد بن راشد ديستريكت 1 بقيمة 
بــيــعــت فيلا  كــمــا  ــم،  ــ 146 مــلــيــون درهـ
على المخطط في جميرا باي بقيمة 

140 مليون درهم.
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