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أكـــــد تـــقـــريـــر نـــشـــرتـــه مــنــصــة 
ــمـــات الـــعـــقـــاريـــة الــمــتــخــصــصــة  سـ
الـــتـــقـــنـــيـــات  عـــلـــى  الاعــــتــــمــــاد  ان 
في  السحابية  والحلول  العقارية 
نموا  يشهد  الأمـــاك  إدارة  قطاع 
الــعــقــاريــة  الــقــطــاعــات  فــي  ملفتا 
تبني  اثــبــت  ان  بــعــد  بــالــمــنــطــقــة، 
هذه التقنيات التي بدأت بالظهور 

منذ عام 2000م، 
انه الخيار الأمثل في تحقيق 
خلال  من  للأعمال  حقيقي  نمو 
يعزز  قــوي  رقمي  حضور  تأسيس 
من قيمة الشركة السوقية ويرفع 

من معدل العملاء المحتملين. 
أن  الــى  الاحــصــائــيــات  وتشير 
حول  العقارية  الشركات  من   %80
الـــعـــالـــم تــحــولــت إلــــى اســتــخــدام 
ــيــــة خــــال  ــابــ ــيــــات الــــســــحــ ــنــ ــتــــقــ الــ
ــنـــوات الـــثـــاث الأخــــيــــرة، في  الـــسـ
ــام  ــم تـــتـــجـــاوز الــنــســبــة )عـ حــيــن لـ

2008( 12% فقط. 
واكـــــد تــقــريــر مــنــصــة ســمــات 
تمثل  الــســحــابــيــة  الــتــقــنــيــات  ان 
لما  القطاع  فــي  العمل  مستقبل 
تتمتع به من مميزات منها تقليل 
التكاليف التشغيلية وانخفاضها 
مـــقـــارنـــة بــالــحــوســبــة الــداخــلــيــة، 
إمــكــانــيــة الــتــحــكــم عـــن بــعــد من 
ورفع  السحابية،  التقنيات  خلال 
توفير  المعلومات،  أمــن  مــعــدلات 
الـــبـــنـــيـــة الـــتـــحـــتـــيـــة لــلــمــعــلــومــات 
وحسابات  البيانات  تخزين  مثل 
المعلومات  وكافة  المستخدمين 
والــفــرص  بــالــخــدمــات  المتعلقة 
الذكي  التحليل  إمكانية  وغيرها، 
ــعــــات،  ــتــــوقــ لـــلـــبـــيـــانـــات ورصــــــــد الــ
ــن تــقــنــيــات الـــواقـــع  ــادة مـ ــفـ ــتـ الاسـ
الافــــتــــراضــــي فــــي قــــطــــاع الـــبـــنـــاء 
والــعــقــارات والــتــصــمــيــم واخــتــبــار 
ــاريـــع واعــــــــداد الــتــصــامــيــم  الـــمـــشـ
الــداخــلــيــة والــخــارجــيــة وتــوضــيــح 

والهندسية  المعمارية  التفاصيل 
على  المشاريع  تغييرات  وإظــهــار 
الــــواقــــع، الـــمـــرونـــة والـــتـــوســـع في 
ــل  ــثــ الأنــــظــــمــــة والـــتـــنـــســـيـــق الأمــ
بــيــن جــمــيــع الأطــــــراف الــمــعــنــيــة، 
العمل،  كــفــاءة  تحسين  وبالتالي 
ــة تــحــلــيــل  ــيــ ــانــ ــكــ ــــب إمــ ــانـ ــ الـــــــى جـ
دقة وحيوية  اكثر  البيانات بشكل 

مما يقود الى قرارات أفضل.

أن  إلــى  الإحــصــائــيــات  وتشير 
آنيًا  نموًا  ستشهد  العقار  أعمال 
تــحــولــك  بـــمـــجـــرد   %20 يــتــخــطــى 
الــــى الــعــمــل الـــرقـــمـــي مـــن خــال 

التطبيق العقاري السحابي.
بلغ   2022 عــــام  نــهــايــة  ومــــع 
ــة الـــتـــطـــبـــيـــقـــات  ــ ــاعـ ــ ــنـ ــ ــم صـ ــ ــجـ ــ حـ
دولار  مــلــيــار   186.6 الــســحــابــيــة 
عــالــمــيًــا. وبــلــغ حــجــم نــمــو قطاع 

الــســحــابــيــة 18% في  الــتــطــبــيــقــات 
2023 مقارنة بالعام الماضي. 

يــنــمــو  أن  الــــمــــتــــوقــــع  ومــــــــن 
قـــطـــاع الــتــطــبــيــقــات الــســحــابــيــة 
عام  بحلول  دولار  مليار   700 إلــى 
أن  المتوقع  مــن  انــه  كما  2030م. 
التطبيقات  قــطــاع  عـــوائـــد  تــصــل 
السحابية إلى 369.6 مليار دولار 

بحلول عام 2024م. 

وأمام ذلك يتوقع المختصون 
على  الشركات  من   %99 تتبنى  أن 
أكثر  أو  اختلاف أحجامها خدمة 

من التطبيقات السحابية.
التي  الاحتياجات  أبــرز  ومــن 
السحابية  الــتــطــبــيــقــات  تغطيها 
ــات الـــتـــشـــغـــيـــلـــيـــة،  ــيــ ــلــ ــمــ ــعــ هــــــي الــ
وعــمــلــيــات الــتــأجــيــر والــصــيــانــة، 

والأنشطة المحاسبية. 

من  الـــطـــوارئ  بــنــد  يعتبر 
المعاملات  المهمة في  البنود 
العقارية بشكل خاص. ويشير 
مصطلح الطوارئ إلى بند في 
اتفاقية الشراء يحدد الإجراء 
يــجــب  الـــتـــي  الــمــتــطــلــبــات  أو 
الوفاء بها حتى يصبح العقد 

ملزمًا قانونًا. 
ــنــــى آخــــــــــــر، يـــعـــطـــي  ــعــ ــمــ بــ
ــبـــنـــد الــــحــــق لأطـــــراف  هـــــذا الـ
بالتراجع  العقارية  المعاملة 
او  الــبــيــع  إتــمــام عملية  وعـــدم 
ببنود  إذا تم الإخــال  الــشــراء 
لم  او  أثناء الإجـــراءات  معينة 
الشروط  بعض  استيفاء  يتم 
يــكــون  ان  بــمــعــنــى  ــددة.  ــمـــحـ الـ
البيع مشروط بهذه الشروط. 
وهـــذا مــا يــوفــر حــمــايــة كافية 
الكثير من  ويجنبه  للمشتري 
فيها  يقع  قــد  الــتــي  المشاكل 
في حال غياب هذا البند. كما 
يضمن بند الطوارئ استرجاع 

حساب الضمان بالكامل. 
يـــكـــون  ان  ذلـــــــك  ومـــــثـــــال 
ــار الـــحـــق  ــ ــقـ ــ ــعـ ــ لـــلـــمـــشـــتـــري الـ
إتــمــام الصفقة  بــعــدم  الــكــامــل 
العيوب  بعض  وجــود  تبين  إذا 
ــن قبل  غــيــر الــمــعــلــن عــنــهــا مـ

البائع في العقار. 
على  الــبــنــد  يــنــص  ان  أو 
بيع منزل خلال فترة محددة 
على  الــبــائــع  يعثر  ان  شريطة 
ــيـــع.  ــبـ ــبــــل الـ مــــنــــزل جــــديــــد قــ
يــتــمــكــن من  لـــم  إذا  وبــالــتــالــي 
خلال  آخــر  منزل  على  العثور 
إطـــار زمــنــي مــحــدد، يــجــوز له 
عــقــوبــة  دون  الــصــفــقــة  إلـــغـــاء 
طالما تم توضيح هذه الحالة 

الطارئة في العقد.
الـــــــرغـــــــم مـــــــن ان  ــى  ــ ــلــ ــ وعــ
ــي الـــعـــقـــود  ــ بـــنـــد الــــــطــــــوارئ فـ
إلـــى حماية  يــهــدف  الــعــقــاري 

يكون  قــد  فــإنــه  المستثمرين، 
ويــعــيــب  ــن.  ــ ــديـ ــ حـ ذا  ــا  ــاحــ ســ
الــبــعــض عــلــى بــنــد الـــطـــوارئ 
بأنه قد يستخدم بشكل سلبي 
التنصّل  أو  لــلــتــهــرب  كــوســيــلــة 
حـــيـــث يــســمــح لـــطـــرف واحــــد 
يتم  لـــم  إذا  الــصــفــقــة  بــإلــغــاء 
وهــذا  بــشــروط معيّنة.  الــوفــاء 
ما يعتمد على دقة التفاصيل 

المذكورة في البند. 
الشائعة  الطوارئ  وتشمل 
ــامــــات الـــعـــقـــاريـــة  ــعــ ــمــ فـــــي الــ
طــــــــــوارئ الـــتـــقـــيـــيـــم، طـــــــوارئ 

التفتيش، وطوارئ التمويل.

تحذر المادة )39( من قانون رقم )27( لسنة 
العقاري  الــقــطــاع  تنظيم  قــانــون  بــإصــدار   2017
مما تصفه بتَعارُض المصالح في عمل الوسيط 
منفعة  لتحقيق  مهنته  اســتــغــال  او  الــعــقــاري 

خاصة من خلال أي تعاملات. 
له  ص  المرخَّ يلتزم  انه  على  المادة  وتنص 
إلى  بالإفصاح  العقارية  الوساطة  مــزاولــة  عند 
شخصية  مصلحة  لــه  كــانــت  إذا  كــتــابــة  العميل 
مباشرة أو غير مباشرة تتعارض مع مقتضيات 

عمله.
ــص لــه أو أيٌّ  كــمــا لا تــجــيــز الـــمـــادة لــلــمــرخَّ
نشاط  مــزاولــة  عند  لــه  التابعين  العاملين  مــن 
تكون  وساطة  في  الاشتراك  العقارية  الوساطة 
له فيها أو لزوجِه أو لأولاده مصلحة شخصية، 
ن تلك المصلحة للطرف الآخر ويأذن  ما لم يبيِّ
له كتابة بذلك. وفــي هــذه الأحـــوال لا يستحق 
فَق  ص له عمولة على الوساطة ما لم يُتَّ المرخَّ

كتابة على خلاف ذلك. 

80% من ال�شركات العقارية حول العالم 

تحولت �إلى ا�ستخدام التقنيات ال�سحابية 

ــارات  ــقــ ــعــ لــــأســــف تـــعـــتـــبـــر الــ
التي  المفضلة  الــوســائــل  إحـــدى 
تــجــذب الــمــحــتــالــيــن والــنــصــابــيــن 
ومن يرغبون في تبييض الأموال.
ــر مـــنـــظـــمـــة  ــريــ ــقــ ــتــ ــا لــ ــ ــ ــقـ ــ ــ ووفـ
الكثير  فـــإن  الــدولــيــة،  الــشــفــافــيــة 
ــدول الــكــبــرى والــمــتــقــدمــة  ــ مـــن الـ
غير  البيانات  مشكلة  مــن  تعاني 
الــشــفــافــة فـــي الــقــطــاع الــعــقــاري 
مــثــل اســتــرالــيــا وكــنــدا والـــولايـــات 
الــمــتــحــدة وبــريــطــانــيــا. فـــي كــنــدا 
مثلا كان غسل الأموال من خلال 
قــلــق حقيقي.  مــصــدر  الـــعـــقـــارات 
وفي عام 2019 تم تبييض حوالي 
5,3 مليارات دولار من خلال سوق 
الـــعـــقـــارات فـــي مــقــاطــعــة واحــــدة، 
الامـــــر الـــــذي تــســبــب فـــي ارتـــفـــاع 

أسعار العقارات.
غير  الــعــمــلــيــات  تــقــتــصــر  ولا 
الأمــوال،  تبييض  على  القانونية 
ــا يــتــفــنــن الـــمـــحـــتـــالـــون فــي  ــمــ وإنــ
اقناع ضحاياهم بمشاريع عقارية 
أصــدر  مثلا  أيـــام  فقبل  متنوعة. 
الــكــويــتــي حــكــمــا غيابيا  الــقــضــاء 
بحبس متهم عربي استطاع جمع 
مـــا يـــقـــرب مـــن 25 مــلــيــون ديــنــار 
كويتي من بيع العقارات الوهمية.
كما أمرت المحكمة في قضية 
أخرى بحبس سيدة أعمال اتهمت 
لترويج  وهمية  مــعــارض  بتنظيم 
ومصر.  الكويت  في  عقارات  وبيع 
من  بأكثر  وهمية  عقارات  وباعت 

8,3 ملايين دولار أمريكي.
وقــــضــــت مــحــكــمــة الــفــجــيــرة 
الاتحادية بحبس سبعة متهمين 
تــظــاهــروا بــأنــهــم ســمــاســرة عــقــار، 
وجمعوا الملايين من الدولارات.

ــر أن  ولــكــن الــغــريــب فـــي الامــ
على  تقتصر  لا  النصب  ضحايا 
الـــخـــبـــرة  مـــــحـــــدودي  او  الافــــــــــراد 
ــد تمتد  ــل قـ الــثــقــافــة، بـ وقــلــيــلــي 
ــــوك بــأعــلــى  ــنـ ــ الــــــى مـــنـــظـــمـــات وبـ
الـــمـــســـتـــويـــات والــــــــى مـــســـؤولـــيـــن 

وخبراء! 
ــاذج هــي  ــ ــمـ ــ ــنـ ــ ومـــــــن اغــــــــرب الـ

الـــقـــصـــة الـــتـــالـــيـــة الــــتــــي يـــرويـــهـــا 
في  أشــرف علام  العقاري  الخبير 

قناته المخبر العقاري.
ويوضح علام بداية ان العقار 
يعتبر من أكثر الوسائل المعرضة 
أن  منها  لأســبــاب  ــوال  الأمــ لغسل 
ممتلكات  قيمة لأي  أعلى  العقار 
بــشــكــل عــــــام، وبـــنـــفـــس الــــوقــــت لا 
يمكن تقييم سعر نهائي له. فقد 
يــصــل الــــى عــــدة اضـــعـــاف الــســعــر 
ــالـــي. أضــــف إلــــى ذلــــك انــك  الـــحـ
بمجرد ان تشتري العقار، تحولت 
الأموال السائلة الى أموال عينية 

قانونية وطبيعية.
الذين  ويــضــيــف: الأشــخــاص 
يـــــريـــــدون إخــــفــــاء الأمـــــــــوال غــيــر 
الى  يعمدون  ما  كثيرا  القانونية، 
فــتــح مــشــاريــع وشـــركـــات فـــي جــزر 
مشهورة مثل بنما وسيشل وبرتش 
ــد وغـــيـــرهـــا. وهـــذه  فــيــرجــن ايـــانـ
الــشــركــات لا تــخــضــع لــلــضــرائــب، 
وتــتــمــتــع بــســريــة تـــامـــة بــالــنــســبــة 
لــلــمــالــك والــمــؤســس ولــحــســابــات 
الــبــنــك وفــقــا لنظم هـــذه الــجــزر. 
ثــــم يـــــبـــــدؤون بــــشــــراء الــــعــــقــــارات 
الأشخاص.  وليس  الشركة  باسم 
كفيلة  طويلة  فــتــرات  ويــنــتــظــرون 
ــع  ــوك ورفــ ــكـ ــشـ بــخــفــض نــســبــة الـ
لشركة  يبيعونه  ثــم  المصداقية، 
ــه،  ــلــــك لــ ــا مــ ــ ــاســ ــ ــي أســ ــ أخـــــــــرى هــ
وبــالــتــالــي تــخــرج الــشــركــة الأولـــى 
من الموضوع بشكل قانوني. ومن 
الممكن تدوير ملايين الدولارات 

بهذا الشكل.
ويــســتــعــرض عــــام هــنــا أحــد 
مطار  بيع  تم  النماذج حين  هــذه 
وهــمــيــا لــبــنــك بـــرازيـــلـــي مــعــروف، 
بــطــل الــقــصــة شــخــص نــيــجــيــري 
اسمه ايمانويل نودي، وكان مدير 
وهي  غريبة  فكرة  الــى  عمد  بنك 
انه ارسل فاكسات الى جميع بنوك 
العالم الكبيرة يطلب فيها تمويل 
ــروع بـــنـــاء مـــطـــار لــلــعــاصــمــة  ــشــ مــ
النيجيرية )ابوجا( التي أصبحت 
عاصمة البلاد قبلها بأربع سنوات 

فقط. وهذا ما يعني فعلا حاجة 
الى مطار. وكون فريقا  العاصمة 
ــــاص وضـــعـــوا  ــخـ ــ ــن خـــمـــســـة اشـ ــ مـ
خطة للتواصل مع البنوك بشكل 
أرسلوا  علاقاتهم  وبحكم  رسمي، 
حكومية.  ارقــــام  مــن  خــطــابــاتــهــم 
معهم  تواصل  بنك  اول  وبالفعل 
ــل.  ــرازيـ ــبـ ــر بـــنـــك فــــي الـ ــان مـــديـ ــ كـ
منتحلا  ايمانويل  عليه  رد  وهنا 
شــخــصــيــة الــمــحــافــظ الــمــركــزي 
وتــــــحــــــدث مــــعــــه فــــــي الــــمــــشــــروع 
لو  انه  وأخبره  وعوائده،  واهميته 
قدم لهم قرضا قيمته 250 مليون 
دولار، سيحصل على عمولة تبلغ 

10 ملايين دولار.
وهــنــا اســتــطــاع جـــذب انــتــبــاه 
مــديــر الــبــنــك، وخــاصــة انــه ابلغه 
بـــنـــوك  مـــــن  عـــــروضـــــا  هــــنــــاك  ان 
أخــــرى تــرغــب فــي الـــدخـــول بهذا 
البنك  مــديــر  ولــكــن  الاســتــثــمــار، 
بشكل  تواصل  من  اول  البرازيلي 
ـــر. فــــوعــــد مــــديــــر الـــبـــنـــك  ـــاشـ ـــبـ مـ
بــالــتــحــرك عــلــى الــمــوضــوع، وبــدأ 
ــنـــع انـــه  ــتـ بــــدراســــة الـــمـــشـــروع واقـ
يتواصل  ان  قبل  واقــعــي،  مــشــروع 
بالموافقة  ويبلغه  ايمانويل  مــع 
على تمويل المشروع، وتم الاتفاق 
عــلــى الــتــقــابــل فــي مــكــان محايد 

وهو لندن لأن المشروع سري. 
وخــــــــــال أيــــــــــام جــــهــــز فـــريـــق 
والأوراق  الخرائط  كــل  ايمانويل 
ــار والـــمـــوقـــع  وتــصــمــيــمــات الـــمـــطـ
ـــة.  ـــامـ ـــة تـ ــيـ ـــرافــ ـــتـ ــاحـ والـــــعـــــقـــــود بــ
ــوا الـــــى لــــنــــدن وحــــجــــزوا  ــهــ وتــــوجــ
ــادق، كــمــا  ــنــ ــفــ اجـــنـــحـــة بـــأفـــخـــم الــ
البرازيلي  البنك  لمدير  حــجــزوا 
جناحا فخما، وهذا ما أسهم في 

تعزيز ثقته بالفريق.
ــــس الـــــــوقـــــــت انـــتـــحـــل  ــفـ ــ ــنـ ــ وبـ
أحــــــد افــــــــراد الــــفــــريــــق شــخــصــيــة 
وآخــــر شخصية  الـــطـــيـــران،  وزيــــر 
الــمــحــافــظ. ولــــم يــكــن الانــتــرنــت 

شائعا في ذلك الوقت حتى يمكن 
التأكد من الشخصيات. 

مطولة،  نــقــاشــات  واســتــمــرت 
الضغط  فيها  ايمانويل  استطاع 
ــانــــه لــيــس  ــبـــنـــك بــ ــلـــى مــــديــــر الـ عـ
المشروع  وان  مــطــول،  وقــت  لديه 
مستعجل، وذكره بالعشرة ملايين. 
الموافقة  المدير  ابــدى  ان  وبعد 
مبلغ  تحويل  منه  الــفــريــق  طلب 
وضمان  كعربون  دولار  ملايين   3
بحجة أنهم سيضطرون الى إلغاء 

عروض البنوك الأخرى.
ــوات تــم  ــ ــنــ ــ وخـــــــــال ثـــــــاث ســ
تحويل 242 مليون دولار في عدة 

دفـــعـــات، واســتــغــل مــنــصــبــه الـــذي 
يسمح له بتحويل 6 ملايين دولار 
الإدارة.  اذن  دون  اقصى من  كحد 
يبلغ  الـــذي  نصيبه  على  وحــصــل 

10 ملايين دولار. 
ــــرى بــنــك  ــتـ ــ ــأة اشـ ــجــ ــن فــ ــكــ ولــ
الــبــرازيــلــي.  الــبــنــك  اســبــانــي كبير 
الامــر،  الاسباني  البنك  واكتشف 
وحققوا مع المدير الذي أبلغهم 
الموضوع  دخــل  ثم  بالتفاصيل،. 
فــي الــقــنــوات الــقــانــونــيــة، وسجن 
مــديــر الــبــنــك، ولـــم يــتــمــكــنــوا من 
الــقــبــض عــلــى فـــريـــق ايــمــانــويــل. 
حتى عام 2004 حيث شكل رئيس 

لمكافحة  خاصة  لجنة  نيجيريا 
وحققوا  الجرائم،  من  النوع  هذا 
مـــع ايــمــانــويــل الــــذي قــــال انــــه لا 
يستطيع دفع أكثر من 10 ملايين 
قبوله  الــبــنــك  ابـــدى  فيما  دولار، 
ــويـــل،  ــانـ ــمـ ايـ وســــجــــن   80 بــمــبــلــغ 
واستطاع  المفاوضات،  واستمرت 
ــل بـــطـــرقـــه الــمــتــحــايــلــة  ــويـ ــانـ ــمـ ايـ
والرشاوى ان يخرج من المشكلة. 
بجريمة  الأخير  في  تــورط  ولكن 
قــتــل وســجــن بــســبــبــهــا حــتــى الان 
ــكـــن لــــم يـــتـــم اكـــتـــشـــاف مــصــيــر  ولـ
ــا مــن  ــهـ ــمـ ــلـ ــسـ الأمــــــــــــــوال الـــــتـــــي تـ

البرازيل.

القط�اع العق�اري يج�ذب المحتالي�ن وغا�س�لي الأموال 

البرازيلية! البنوك  �أكبر  لأحد  وهميا  مطارا  باع 

العدد )16630( - السنة الثامنة والأربعون – الأربعاء 19 ربيع الأول 1445هـ - 4 أكتوبر 2023م إعداد: محمد الساعي

م�صطلحات عقارية 

بـــنــد الـــطــــوارئ

ل�������م�������ح�������ات ق�����ان�����ون�����ي�����ة 


